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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 18. februar 2019 - 31.
december 2019 for Balleby Invest ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en
retvisende redegerel se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

L edel sen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Ingstrup, den 18/03/2020

Direktion

Henrik Balleby Madsen Tim Balleby Berg
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Balleby Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Balleby Invest ApS for regnskabsaret 18. februar - 31. de-
cember 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af fi-
nansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overenstemmelse med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, her-
under cipper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er an-
vendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteandigheden af de
oplysninger, De har givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor in-
gen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i over-
ensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Hjearring, 18/03/2020

Tage Kilsgaard Rasmussen , mne9212

statsaut. revisor

REVISIONSFIRMAET TAGE KIELSGAARD RASMUSSEN STATSAUTORISERET
REVISIONSANPARTSSEL SKAB

CVR: 15137371
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Sel skabets aktivitet er ggendomsudlejning og -investering.
Vaesentlige aendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i sit farste regnskabsar investeret i flere udlejningsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil tilflyde selskabet og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske for-
dele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veardi kan méles pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males ak-
tiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa

bal ancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtning

| ndtaggter fra salg medtagesi det &, hvor leveringen har fundet sted.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes

i resultatopgerelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egen-
kapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

Bygninger og grund males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet scrapvaadi efter afsluttet
brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger excl. renter direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Scrapvaadi er indregnet med 0%.

Der foretages liniaare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forven-
tede brugstider:

Bygning 100 &

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskel-
len mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige

CVR-nr. 40277226



Side 8 af 12

vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under
afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder malestil kostpris. | tilfadde, hvor kostprisen oversti-
ger nettorealisationsvaadien, nedskrivestil denne lavere vaardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventet tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som be-
regnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skatteplig-
tige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadi af aktiver og forpligtelser.

| detilfadde, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatnings-
regler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholds-
vis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. ZEndring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi re-
sultatopgarelsen. For indevaarende a&r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfal gende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendel-
se af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vea-
di indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadden er mdlt til amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.
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Resultatopger else 18. feb. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019
Kr.
Bruttor@SUITAL ......o.ooeeeeee e 228.298
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ............... -9.193
Resultat af ordinaer primagr drift ... 219.105
@vrige finansielle OMKOSININGES .......oouiiiiiieeeeee e -79.123
Ordinaart resultat far SKat ........ococerieriiiiiee e 139.982
Skat af ArEtSTESUILAL ...cvcvevieieceeiereiieccie et -33.510
AFEISTESUILAL ...ttt 106.472
Fordlag til resultatdisponering
OVEIT@It FESUITAL .....oeieceieieee e 106.472
= L PSS 106.472
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......oo e 3.653.886
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 3.653.886
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccoooeievi e 3.072.757
Finansielleanlaagsaktiver i alt ... 3.072.757
ANIBRGSAKTIVES T AlT ..o 6.726.643
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........cccoovvevvececececceceee, 49.498
Tilgodehavender T alt ........ccoooiiiiicceece e 49.498
Likvide BEholdNiNGEr ..o s 11.280
OMsaNINGSAKLIVEN 1 Alt oo 60.778
F Y= I T USSP 6.787.421
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2019
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 50.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et 106.472
Egenkapital i @t ..o s 156.472
Gadd til real KreditiNSHTULIEr .......ccoeiiiieeeee e 680.703
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 1 680.703
Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriieeee e 83.915
Gaad il DANKEr ..o e 1.969.537
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ooveiirenieeieenenesese e 6.250
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o, 3.102.916
Skyldig SEISKaADSSKEL .......cveiiiiiirie e 83.008
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 238.589
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ... 424.000
Periodeaf graanSniNgSPOSIEr  .......oceeviieeireere et ens 5.881
= 001 ] - RO SO 36.150
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......coooiieeieiiiie e 5.950.246
Gaddsforpligtelser 1 alt .....ocveeceeece e 6.630.949
PASSIVEN T Al oo s 6.787.421
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Restgadd efter 5 ar

Kr.

Prioritetsged d 348.098
348.098

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hadfter derfor

ifelge sel skabsskattelovens regler herom for eventuelle indkomstskatter mv. for de sam-
beskattede selskaber.

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Felgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkredit- og pengeinstitutgadd:

Nom. 2.845.000 realkreditpantebreve med sikkerhed i fast ggendom med en regnskabsmaessig
vaadi pa 3.653.886.

Nom. 50.000 anparter i datterselskab med en regnskabsmaessig vaardi pa 3.072.757.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte .........cccceeveeiie i 1
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