JM-Oxholm ApS

Bundsgaard 21
7080 Berkop

CVR-nr. 40 26 11 92

Arsrapport for 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsam-
ling den 22. juni 2023

Morten Oxholm
dirigent



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning
Den uafhengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 1. maj - 31. december
Balance 31. december 2022
Egenkapitalopgerelse

Noter

Side

10
12
13



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj - 31.
december 2022 for JM-Oxholm ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. maj - 31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Borkop, den 22. juni 2023

Direktion

Morten Oxholm



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i JM-Oxholm ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JM-Oxholm ApS for regnskabséret 1.
maj - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, eg-
enkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj - 31. december 2022 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkle-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnéd begranset sikkerhed for vores konklusion om é&rs-
regnskabet og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aabenraa, den 22. juni 2023

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Lars Duisberg Jorgensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34189



Selskabsoplysninger
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for JM-Oxholm ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Selskabet har omlagt regnskabsaret til kalenderéret. Arets tal omfatter perioden 1. maj - 31.
december 2022, svarende til 8 méneder. Der er ikke foretaget tilpasning af
sammenligningstallene.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsatning
Huslejeindtegter indregnes linezrt 1 lejeperioden.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatningen madles til det modtagne vederlag ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger samt omkostninger til administra-
tion og lokaler mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem selskaberne
1 forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa uafhengige vilkar pd balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medforer
vasentlige regnskabsmessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende &r ikke har varet muligt at finde
dagsverdienved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pa baggrund af
en anerkendt verdiansattelsesteknik.

Dagsvardien for investeringsejendomme pr. 31. december 2022 er for ejendommen opgjort ved
hjelp af afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestrom for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsvardi. Beregningerne tager
udganspunkt i ejendommens budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hejde for
lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den
budgetterede pengestrom divideres med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens
dagsverdi fremkommer. Den herved beregnede verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede
aktiver, sdsom likvider, deposit mv., sdfremt disse ikke indgar sarskilt andet sted 1 balancen.

De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen
vurderer forsvarlige, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske
begivenheder eller omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i1 beregningerne forudsatte,
idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreder som forventet. Disse afvigelser kan vere
vaesentlige.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder maéles til kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsveardien, nedskrives til denne lavere verdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktiv marked, méles til kostpris

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket 1 al vasentlighed svarer til péalydende
vardi. Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte
Foresléet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

JM-Oxholm ApS hazfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Gaeldsforpligtelser

Léan, som realkreditldn, indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males l&nene til amortiseret kostpris.

Prioritetsgzeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. maj - 31. december

Bruttofortjeneste

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte
Overfort resultat

Note

2022 2021/22
(1/5-31/12) k.

kr.

30.679 191.228
-200.000 375.000
-169.321 566.228

12.680.000 0
-192.455 -27.582
12.318.224 538.646
79.414 -118.490
12.397.638 420.156
117.800 114.400
12.279.838 305.756
12.397.638 420.156




Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 30. april
kr. 2022
kr.

7 4.275.000 4.475.000
4.275.000 4.475.000
50.000 50.000
2.525.000 2.525.000
2.575.000 2.575.000
6.850.000 7.050.000
0 6.614
67.676 555.588
67.676 562.202
10.366.715 5.423.460
10.434.391 5.985.662
17.284.391  13.035.662

10



Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetaling fra lejere

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Depositum og forudbetalt leje

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet

Usikkerhed ved indregning og méling

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 30. april
kr. 2022
kr.
50.000 50.000
14.017.529 1.737.691
117.800 114.400
14.185.329 1.902.091
58.663 102.301
58.663 102.301
2.610.161 2.689.621
8 2.610.161 2.689.621
8 105.908 105.773
9.928 9.577
179.999 7.526.550
31.900 591.096
17.363 25.613
85.140 83.040
430.238 8.341.649
3.040.399  11.031.270
17.284.391  13.035.662
1
2
9
10
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. maj 2022
Betalt ordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret L alt
50.000 1.737.691 114.400 1.902.091
0 0 -114.400 -114.400
0 12.279.838 117.800 12.397.638
50.000 14.017.529 117.800 14.185.329

12



Noter

1

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsejendomme samt investere 1 vaerdipapirer.

Usikkerhed ved indregning og méling

Som folge af de generelle skonomiske usikkerheder og samtidig heje aktivitet pa
ejendomsmarkedet, knytter der sig en usikkerhed til fastsaettelsen af vaerdien af selskabets
ejendom.

Pé trods af de foretagne vaerdireguleringer vil der fortsat vaere en usikkerhed forbundet med
vaerdiansettelsen, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet, hvilket kan
have betydning for vaerdiansettelsen af ejendommen.

Det er dog ledelsen opfattelse, at den indregnede verdi, efter de foretagne vaerdireguleringer,
pa bedst mulig vis afspejler ejendommens dagsvardi.

2022 2021/22
(1/5-31/12) kr.
kr.
Verdireguleringer af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme -200.000 375.000
Verdiregulering investeringsejendomme -200.000 375.000
-200.000 375.000
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Modtagne udbytter 12.680.000 0
12.680.000 0
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Noter

2022 2021/22
(1/5-31/12) kr.
kr.
5 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 171.773 1.100
Andre finansielle omkostninger 20.682 26.482
192.455 27.582
6 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -35.776 35.508
Arets udskudte skat -43.638 82.982
-79.414 118.490
7 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. maj 2022 3.952.046
Kostpris 31. december 2022 3.952.046
Verdireguleringer 1. maj 2022 522.954
Arets vardireguleringer -200.000
Veardireguleringer 31. december 2022 322.954
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 4.275.000

14



Noter

7

10

Aktiver der males til dagsvzerdi (fortsat)

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Der er i de anvendte forudsatninger benyttet et afkast krav pa 5,25%. Afkastkravene er
fastsat pd baggrund af offentlig tilgeengelige markedsrapporter, relevant for
boligejendommenes beliggenhed.

Driftsomkostninger udger ca. 24% af lejeindtaegterne. Der er korrigeret for skensmeessig

tomgangsleje, udskudt vedligehold, deposita samt midlertidtige lejerabatter, der ved
vurdering af dagsvaerdien er uvasentlige.

Langfristede galdsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. maj 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.795.394 2.716.069 105.908 2.185.721
2.795.394 2.716.069 105.908 2.185.721

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv.
Det samlede beleb for skyldig selskabsskat 1 koncernen udger DKK 31.900. Koncernens
selskaber hafter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,
royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabs skatter og kildeskatter
kan medfere at koncernens heftelse udger et storre belab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 4.275.
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