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Side 2

Selskabsoplysninger

Selskabet RVB Ejendomme ApS
Nylandsvej 1
2690 Karlslunde

CVR-nr.: 40 25 91 47
Stiftet: 11. februar 2019
Hjemsted: Greve
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Frank John Remmer von Barner

Revisor SR Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
Stensbjergvej 11, 2. sal
4600 Køge
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Side 3

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 2023 til 
31. december 2023 for RVB Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar 2023 til 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 20. juni 2024

Direktion:

 
Frank John Remmer von Barner
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Side 4

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i RVB Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for RVB Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2023 til 31. december 
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, professionel kompetence og 
fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Køge, den 20. juni 2024
SR Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19 53 68 90

Per Riis
mne1167
Master i Skat, Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Side 5

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består af eje og drive ejendommen beliggende Møllesvinget 6, 2660 Karlslunde, samt 
enhver virksomhed, som kan sidestilles hermed.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 6

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for RVB Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under 
fremstilling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne 
omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og 
risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med 
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til råvarer, leje af driftsmidler, underentreprenører og andre variable udgifter
Omfatter omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning. Herunder indgår direkte og indirekte 
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, 
tab på debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under 
a'contoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat
Selskabet indgår i en sambeskatning. Der foretages fuld fordeling af den samlede selskabsskat, der forventes 
pålignet sambeskatningsindkomsten.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
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Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris og ved efterfølgende måling til dagsværdi.

Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved anvendelse 
af en afkastbaseret cash-flow-model, hvor de fremtidige pengestrømme ved ejerskab af 
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. 
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i 
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger 
over investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
a'contoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Skyldigt 
sambeskatningsbidrag" eller "Tilgodehavende sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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Side 8

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. 
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i 
resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, 
indregnes værdireguleringen direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. 
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller 
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under 
finansielle indtægter og omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
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Resultatopgørelse for perioden 1. januar til 31. december

Side 9

2023 2022
kr. kr.

Note

Bruttofortjeneste/bruttotab 891.041 1.649.542

Andre finansielle indtægter 2.365.536 0
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 427.402 1.203.961
Finansielle omkostninger -846.415 -197.215 2

Resultat før skat 2.837.564 2.656.288

Skat af årets resultat -621.665 -529.700 3

Årets resultat 2.215.899 2.126.588

Resultatdisponering
Overført til næste år -1.828.739 2.126.588

I alt 2.215.899 2.126.588
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Side 10

2023 2022
kr. kr.

Note

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 22.427.402 22.000.000

I alt 22.427.402 22.000.000 4

Anlægsaktiver i alt 22.427.402 22.000.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 31.470 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.044.638 0
Andre tilgodehavender 21 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 76.034 0

I alt 4.152.163 0

Likvide beholdninger 45.535 1.053.929

Omsætningsaktiver i alt 4.197.698 1.053.929

Aktiver i alt 26.625.100 23.053.929
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Balance pr. 31. december

Passiver

Side 11

2023 2022
kr. kr.

Note

Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse 4.044.638 0
Overført resultat 6.731.584 8.560.323

Egenkapital i alt 10.826.222 8.610.323

Hensatte forpligtelser
Hensættelser til udskudt skat 2.372.168 2.135.408

I alt 2.372.168 2.135.408

Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 12.293.749 10.015.086

I alt 12.293.749 10.015.086 5

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 410.600 560.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 493.644 486.664
Leverandører af varer og tjenesteydelser 78.540 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 149.289 915.520
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

888 330.928

I alt 1.132.961 2.293.112

Gældforpligtelser i alt 13.426.710 12.308.198

Passiver i alt 26.625.100 23.053.929

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
Særlige poster 8
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Noter

Side 12

2023 2022
kr. kr.

Note 1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit: 0.

Note 2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 402.897 0
Andre finansielle omkostninger 443.518 197.215

I alt 846.415 197.215

Note 3 Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat 236.760 0
Skyldig sambeskatningsbidrag 460.939 529.700
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag -76.034 0

I alt 621.665 529.700

Note 4 Immaterielle- og materielle anlægsaktiver
Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegning
Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendom er beliggende i Karlslunde. 

Investeringsejendommene måles til dagsværdi ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Afkastkrav er fastsat for ejendommen til 6%.

Der er anvendt følgende væsentlige forudsætninger ved dagsværdimålingen:

· For boliglejemål er det forudsat, at den nuværende udlejningsprocent på 100 % fortsætter. 
· Øvrige erhvervslejemål er forudsat uændret lejeindtægter i forhold til 2023. 

Note 5 Langfristede gældsforpligtelser
Af de samlede langfristede gældsforpligtelser forfalder kr. 10.509.800,- til betaling mere end 5 år efter 
balancetidspunktet.
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Noter

Side 13

2023 2022
kr. kr.

Note 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Hæftelse ved sambeskatning
Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk for selskabsskat af koncernens sambeskattede indkomst.

Minoritetsselskaber hæfter alene subsidiært for de øvrige koncernforbundne selskabers sambeskattede 
indkomst og begrænset til den ejerandel, hvormed selskabet indgår i koncernen.

Der henvises til selskabets balance hvor selskabets egen andel af koncernens samlede selskabsskat fremgår. 
Koncernens samlede selskabsskat fremgår af årsregnskabet for moderselskabet RVB Holding ApS, CVR-nr. 
42 66 09 81.

Note 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen matr.nr. Karlstrup By, Karlstrup, Matrikel: 16b, 17c, 8i, 15e, 15d, 39f, tinglyst 
prioritetsgæld med en restgæld på kr. 12.763.521,-. Der er endvidere for mellemværende med Sparekassen 
Danmark håndpantsat ejerpantebrev stort kr. 4.000.000,- med pant i ovennævnte ejendom, hvis 
regnskabsmæssige værdi på balancedagen udgør kr. 22.427.402,-.

Note 8 Særlige poster
Selskabet har indfriet realkreditlån med en kursgevinst på tkr. 2.207.
Beløbet fremgår under Andre finansielle indtægter.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Underskrevet med MitID

Frank John Remmer Von Barner

Navnet returneret af dansk MitID var:
Frank John Remmer von Barner
Dirigent
ID: 9f24e75d-6ac6-4711-a2ad-b0493bb13fd6
Tidspunkt for underskrift: 27-06-2024 kl.: 11:56:33
Underskrevet med MitID

Per Riis

Navnet returneret af dansk MitID var:
Per Michael Riis
Revisor
På vegne af SR Revision A/S
ID: 308f6aec-d45e-4663-ab50-bd263bba0f91
Tidspunkt for underskrift: 27-06-2024 kl.: 13:12:09
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID f7fc83xkRMH251899522.
The document is part of the order with Reference ID 697e90QNUTy251899522.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-06-27T11:12:30.047Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Frank John Remmer Von Barner <frank@b-bikes.dk> 
Using MitID with ID 9f24e75d-6ac6-4711-a2ad-b0493bb13fd6 
As Direktør, Reel ejer and Dirigent 
Signed 2024-06-27T09:56:33.612Z from 89.239.227.182:19787
 
Per Riis <pr@srrevision.dk> 
Using MitID with ID 308f6aec-d45e-4663-ab50-bd263bba0f91 
As Revisor 
Signed 2024-06-27T11:12:09.988Z on behalf of SR Revision A/S from 89.221.169.42:30861
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 2808AE8309778F8DE25E23030544AFBC ¬
1B0B40DDB41C787F1914865BF188DC80 ¬
2B4F673278D4C575F975C7D719CC4022 ¬
1F9E29B84D83F0232648A0987844A487


Agreement ID Title


af891agmXWN251899522 2818 RVB Ejendomme ApS Ledelsens regnskabserklæring 2023.pdf


a84f47WKgNU251899522 2818 RVB Ejendomme ApS PEP-erklæring reel ejer 2023.pdf


42d619wzjxH251899522 2818 RVB Ejendomme ApS Specifikationer 2023.pdf


f7fc83xkRMH251899522 2818 RVB Ejendomme ApS Årsregnskab 2023.pdf


fd3e54SKQKt251899522 2818 selvangivelse 1-1-23-30-4-23 - kvittering.pdf


7eb11cSXmMX251899522 2818 selvangivelse 1-5-23-31-12-23 - kvittering.pdf


4ea438rnHKP251899522 2818 RVB Ejendomme ApS Generalforsamlingsreferat 2023.pdf


When What Who Where


26-06-2024
13:24:42


Created Mie Warberg
mw@srrevision.dk


89.221.169.42


27-06-2024
09:55:53


Opened Frank John Remmer Von Barner
frank@b-bikes.dk


89.239.227.18
2:26450


27-06-2024
09:56:33


Signed Frank John Remmer Von Barner
frank@b-bikes.dk


89.239.227.18
2:58831


27-06-2024
11:11:35


Opened Per Riis
pr@srrevision.dk


89.221.169.42
:45021


27-06-2024
11:12:09


Signed Per Riis
pr@srrevision.dk


89.221.169.42
:50706
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  "at_hash": "_RZ_SCTc0ndJFJYp89ToTA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719482192",

  "birthdate": "1975-01-20",

  "exp": "1719485793",

  "iat": "1719482193",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e69f43f9-5233-4154-aa96-f8b02124b066",

  "name": "Frank John Remmer von Barner",

  "nonce": "638550789665972359.YmFhNGVmNmMtMmZhNC00Mzk5LTlkNWUtYjBhNmE1MmU2ZTVlMWZkNDcwMzQtNmI2YS00NmZjLThiM2MtMTc4NjM0NjExMzEy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9f24e75d-6ac6-4711-a2ad-b0493bb13fd6",

  "rat": "1719482168",

  "sid": "4a77ff4b-1a5b-4fbb-baed-a14c762e336d",

  "sub": "9f24e75d-6ac6-4711-a2ad-b0493bb13fd6",

  "transaction_id": "a46ca29f-e1ae-4d72-a1cf-d20dc8954f2a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTQ4YTYzYTUtZjM1Ny00NTc1LWE3MWItNjY0MDFlYzE4ODI4fDAwMDAwMDAxfGYxZjJlY2FjLWQ4YTktNDNkYS1iOTkyLWEyMzcwNzBjNWRkZHwyNTE4OTk1MjI=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T09:56:33.5047855Z",
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  "signOrderIds": "251899522",

  "agreementId_af891agmXWN251899522": "af891agmXWN251899522 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a84f47WKgNU251899522": "a84f47WKgNU251899522 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)",

  "agreementId_42d619wzjxH251899522": "42d619wzjxH251899522 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f7fc83xkRMH251899522": "f7fc83xkRMH251899522 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTQ4YTYzYTUtZjM1Ny00NTc1LWE3MWItNjY0MDFlYzE4ODI4fDAwMDAwMDAyfDhjZTc3YjZjLWI0NTYtNGQ5Mi04Njk0LTU5ZDUyMzQ2MWQ4M3wyNTE4OTk1MjI=",
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