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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. september 2021 -
31. august 2022 for Borkfelt Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. august 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
september 2021 - 31. august 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 13. december 2022

U

Anne Katrine Steen Borkfelt
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Borkfelt Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Borkfelt Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. september 2021 - 31.
august 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 13. december 2022

Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab

-nr. mne34279




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Tilknyttede virksomheder

Revisor

Borkfelt Eiendomme ApS

Christiansgade 70F

5000 Odense C

CVR-nr.: 402588 41

Regnskabsperiode: 1. september 2021 - 31. august 2022
Stiftet: 7. februar 2019

Regnskabsar: 4, regnskabsar

Hjemsted: Odense

Anne Katrine Steen Borkfelt

Tandlaegehuset Odense ApS

Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab
@ster Allé 56;Tarn F1, 3. sal

2100 Kgbenhavn @

dROS

statsautoriserede revisorer



dROS

statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Borkfelt Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszaetning
Indtaegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomszetningen.

Lokaleudgifter

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, ved-
ligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsastningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 30-40%

Aktiver med en levetid under 1 ar omkostningsfgres fuldt ud i regnskabsaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En sendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgg@relsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgg@relsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, mé-
les til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note 2021/22 2020/21

kr. kr.
Bruttofortjeneste 117.258 104.427
Personaleomkostninger 1 -699 0
Resultat for af- og nedskrivninger 116.559 104.427
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -99.259 -58.698
Resultat fgr finansielle poster 17.300 45.729
Finansielle omkostninger 2 -107.231 -129.324
Resultat for skat -89.931 -83.595
Skat af arets resultat 3 -2.068 7.586
Arets resultat -91.999 -76.009
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -91.999 -76.009

-91.999 -76.009




Balance 31. august

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt
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Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

5.847.608 5.831.158

5.847.608 5.831.158

5.847.608 5.831.158

5.397 69.430

5.397 69.430

163.296 286.185

168.693 355.615

6.016.301 6.186.773
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Balance 31. august

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat -578.606 -486.607
Egenkapital -528.606 -436.607
Henseaettelse til udskudt skat 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 3.036.738 3.150.289
Langfristede geeldsforpligtelser 8 3.036.738 3.150.289
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 115.570 115.814
Modtagne forudbetalinger fra kunder 173.250 154.700
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 64.352 59.700
Gaeld til tilknyttede virksomheder 3.152.929-~:  3.142.877
Selskabsskat 2.068 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.508.169 3.473.091
Geeldsforpligtelser i alt 6.544.907 6.623.380
Passiver i alt 6.016.301 6.186.773
Hovedaktivitet 5

Eventualforpligtelser 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

10
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Noter

2021/22 2020/21
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Andre personaleomkostninger 699 0
699 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2021/22 2020/21
kr. kr.
2  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 77.103 76.212
Andre finansielle omkostninger 30.128 53.112
107.231 129.324
2021/22 2020/21
kr. kr.
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 2.068 0
Arets udskudte skat 0 -2.189
Sambeskatningsbidrag 0 -5.397
2.068 -7.586
4 Langfristede galdsforpligtelser
Geld
1. september Geeld Afdrag Restgeeld
2021 31. august 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.266.103 3.152.308 115.570 2.574.940
3.266.103 3.152.308 115.570 2.574.940

5 Hovedaktivitet

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og investeringsvirksomhed, samt anden hermed
besleegtet virksomhed efter ledelsens naermere skan.

11
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Noter

6

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Tandlaegehuset Odense ApS. Som
dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der deponeret realkreditpantebreve pa
DKK 3.305.000 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udggr DKK 5.847.608.
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