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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsiret 14. februar - 31. december 2019 for
Fellesheden Albertslund ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 14. februar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 16. september 2020

Direktion

st-Sunne
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Fzllesheden Albertslund ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fellesheden Albertslund ApS for regnskabsaret 14. februar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 14.
februar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnAr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

J Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

) Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhengige revisors revisionspitegning

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 16. september 2020

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

statsautoriseret revisor
mne34097
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Selskabsoplysninger

Selskabet Fellesheden Albertsiund ApS

Strandvejen 126

2900 Gentofte

CVR-nr.: 40 25 84 85

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 14. februar - 31. december
Direktion David Emnst-Sunne
Revision Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstreede 44, 3. th.
1171 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udeve virksomhed med keb, salg, udvikling og udlejning af fast ejendom, samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinre resultat efter skat udger -8.750. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

P4 baggrund af den store usikkerhed, COVID-19 har skabt, og usikkerheden om situationens varighed er
det pa nuvzrende tidspunkt ikke muligt at foretage en rimelig vurdering af de skonomiske konsekvenser
af COVID-19. Det er pa samme baggrund ikke muligt at udtrykke en tilstrekkelig sikker forventning til
omsztning og resultat for skat. Det vurderes dog, at COVID-19 ikke far en vasentlig indvirkning pa den
forventede omsatning og resultat for det kommende ar, da virksomheden ikke er ramt af nedlukning i
samme grad, som visse andre virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fzllesheden Albertslund ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten aflzgges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsa&tning, &ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfoert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden éarets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskrivninger
og nedskrivninger.

Bygninger opskrives pa grundlag af regelmassige, uathengige vurderinger af dagsvardien. Nettoop-
skrivninger ved dagsverdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat og
bindes pa en serlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvardireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restverdien fastszttes pa anskaffel-

sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer af-
skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 &r 20 %

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgoerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-

derleveranderer og len samt ldneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrorer
opforelsen af det enkelte aktiv.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmeessige verdi af sivel immaterielle som materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer p& verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien
opgores som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

G=ldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse

14/2 2019

Note -31/12 2019

Bruttotab -8.750

1 Skat af arets resultat 0

Arets resultat -8.750
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -8.750

Disponeret i alt -8.750
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Balance

Aktiver

Anlegsaktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver 1 alt

31/12 2019

22.034.652

22.034.652

5.000.000

5.000.000

27.034.652

47.990

47.990
21.178.814

21.226.804

48.261.456
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Balance

Passiver
Note 31/12 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000
4 Overfort resultat -10.760
Egenkapital i alt 39.240
Geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.750
Anden gzld 48.203.466
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 48.222.216
Geldsforpligtelser i alt 48.222.216
Passiver i alt 48.261.456
S Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
Fallesheden Albertslund ApS - Arsrapport for 2019 12



Noter

14/2 2019
-31/12 2019
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0
Arets regulering af udskudt skat 0
0
2. Materielle anlegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 14. februar 2019 0
Tilgang 22.034.652
Afgang 0
Kostpris 31. december 2019 22.034.652
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 22.034.652
Renteomkostninger indgér i kostprisen med 596.959
3.  Andre tilgodehavender
Kostpris 14. februar 2019 0
Tilgang i arets lob 5.000.000
Afgang i arets lgb 0
Kostpris 31. december 2019 5.000.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 5.000.000
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Noter

31/12 2019

4. Overfort resultat
Arets overferte overskud eller underskud -8.750
Stiftelsesomkostninger -2.010
-10.760

5.  Pants=tninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 53.140 tkr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstidende grunde og bygninger.

[ forbindelse med opforsel af selskabets projektejendomme har selskabet deponeret i alt 21.179
t.kr. af den likvide beholdning overfor selskabets bankforbindelse.

Selskabet har stillet anfordringsgaranti p& kr. 5 mio. kr. vedr. grunde og bygninger. Beloget er
indbetalt til selger og er indregnet under andre tilgodehavender. Garantien er geldende 4 &r efter
overtagelsen.

6.  Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgiet totalentrepriseaftale om opforelse af seniorboliger pd selskabets
byggegrunde. Entreprisesummen udger i alt 86,3 mio. kr. Byggeriet forventes feerdigopfort i 2021.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Filcon Holding ApS, CVR-nr. 33062664 som
administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.
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