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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for HV Ejendomme, Vejle ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejle, den 26. august 2020

Direktion:

Lars Hyldsberg Berggreen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i HV Ejendomme, Vejle ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HV Ejendomme, Vejle ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Vejle, den 26. august 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Frank Lau
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32054
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenten andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i gvrigt andres,
kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed ved maling
til dagsvaerdi, men det regnskabsmaessige skgn udtrykker det mest sandsynlige gkonomiske forlgb
baseret pa de oplysninger, der er til radighed for arsrapportens udarbejdelse.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling. Den verserende krise pga. Covid-19 har indtil nu ikke pavirket
virksomhedens gkonomi, og den forventes ikke at have navnevaerdig pavirkning.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019
kr.
BRUTTOFORTJENESTE..... .ottt ettt e e aene 384.628
DRIFTSRESULT AT ...ttt ettt et et et e et e et et eeane, 384.628
Andre finansielle iNdtaagter. ...oo.iiiii i i e 1 210.891
Andre finansielle OMKOStNINGET. ... .ccuuiiiiiiiiiiiiiiireitrereeeeneeeennnerennnenen: 2 -192.682
RESULTAT FOR SKAT ...ttt ittt et e 402.837
SKat af Arets rESUILAL. ..uvuieneneeeeee ettt et et et et et et et e eae e eaanees, 3 -48.926
ARETS RESULTAT . ...uiiiiiiiiineiieetieeietieteeetneeteeneeeneraneeneeenaeaneennsenaenns. 353.911
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart resUltat......coeiniiniiiiii e 353.911

DAL e 353.911
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

INVESTEriNgSEIENAOMIME. ..\ uttiiittiiieteeiteeennteeenneeeenaeeeenaeeesnnesennnesennnesnn:
Materielle anlaagsaktiver.........ccoiiiiiiiiiiiiii i i e

ANLAGSAKTIVER. ...

PeriodeafgraansningSPOSter . cov iiiii ittt e eae e

OMSAETNINGSAKTIVER. .....oviniiiiiiiiiiiii i

AKTIVER. ... e

Note 2019
kr.

7.795.000
4 7.795.000

7.795.000

8.815
8.815

8.815

7.803.815
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

SelSKabSKAPITAL .t eenreerrrtierereiieeeieeeeneeeeeeeeenneerennneeenaeeannes
(O )V<T5 {7 ] A (= 1| L= | U

(€] 3N I N
Hensaettelse til udskudt skat......cooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiae
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coiiiiiiitiiiiiiiiiiiiiiieeeeinnnns

Geeld til realkreditinstitutter....ovvreirreieiieiii e e e eeneens
Feelleslan ejerforeningen Vedelsgade.........covviiniiinenenninenennnnnn.
(DT To ] LU 3 1 P PP PPPP
Geeld til tilknyttede virksomheder........cvvviiiiieiiiiiiiiiniiiiiennns
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn..,

Kortfristet del af langfristet gaeld......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
Geeld til pengeinstitutter. . .oovvviiieiiiii i crenerenaeeanas
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........ccovviiiiiiiiiiiiinannn..
Selskabsskat. .....ueeeiieii i e
ANden aeld . oo e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn,

GALDSFORPLIGTELSER.....cc.ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininneea

PASSIVER. ...t

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note

5

10

2019
kr.

50.000
781.185

831.185

330.971

330.971

4.830.213
35.161
160.127
450.000
5.475.501

286.800
693.023
62.318
24.181
99.836
1.166.158

6.641.659

7.803.815
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NOTER

2019
kr.

Saerlige poster

| regnskabsposten andre finansielle indtaegter indgar en eftergivelse af gaeld til kapitalejer pa
ialt 211 tkr.

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn 19.259
Finansielle omKostNiNger i @VIigh....ooueiiiieiiiiiiiiiiiieiiereieeeneneeeannneenn 173.423
192.682

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indKOMSE.........veiiiiiiiniininiieeenenens, 24.181
Regulering af udskudt SKat.......oeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it e e eee e, 24.745
48.926

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

ejendomme
KOStpris 1. JAaNUAr 2010, ... .ciiieeiiittiiitreiteeenneeeeneerennnerennnesenasesonnssnnnns 7.795.000
Kostpris 31. december 2019.......cocuiiitiiitiiiiiiiiaiteeiteeneeeneeeneeaneeaneeaneenn 7.795.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......ccceviviiiiiiiiiiiiiiiennnennnnn. 7.795.000

Boligejendomme
Investeringsejendommene bestar af to udlejningejendomme. Investeringsejendommenes
dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftafkast og individuelt fastsat
afkastningskrav.

Det arlige driftsafkast for de kommende ar vurderes at udggre 279 tkr., samlet for de to
ejendomme, hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 2 tkr., samt
arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 71 tkr., samt en udlejningsprocent pa 100 %.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 4,67 % til 6,78 %, som er fastlagt under hensyntagen
tii de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommens beliggenhed mv.

Erhvervsejendom

Investeringsejendommens  dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens
driftafkast og individuelt fastsat afkastningskrav.

Det arlige driftsafkast for de kommende ar vurderes at udggre 186 tkr., hvilket bygger pa en
arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 3 tkr., samt arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 68 tkr., samt en udlejningsprocent pa 100 %.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 6,00 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv.

10

Note
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NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019.......ccccvvvnneene. 50.000 427.274 0 477.274
Overfarsel til/fra andre poster................. -427.274 427.274
Forslag til resultatdisponering.................. 353.911 353.911
Egenkapital 31. december 2019.............. 50.000 0 781.185 831.185
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgaeld
geldi alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter.......ccooeveveiiiiienenennnnnn., 5.111.013 280.800 3.008.378
Feelleslan ejerforeningen Vedelsgade...........ccceuvnenn.... 41.161 6.000 11.161
DEPOSTtUM . . ettt iiiiiii i eeeiiieeeeeeaenneaaaaans 160.127 0 160.127
Geeld til tilknyttede virksomheder..........cccovvviiinnenn... 450.000 0 450.000

5.762.301 286.800 3.629.666

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for KSI Gruppen
Holding A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 5.111 tkr., er der stillet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger i alt 7.795 tkr.

Til sikkerhed for bankgaeld er der stillet ejerpantebreve pa 1.850 tkr. i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 4.545 tkr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforeninger er der stillet pantebreve pa 65 tkr. i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udgar 4.545 tkr.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den
udstraekning markedsrenten andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes
forhold i gvrigt aendres, kan ejendommenes vardi tilsvarende andre sig. Der hersker ikke fuld
viden eller sikkerhed ved maling til dagsveerdi, men det regnskabsmaessige skan udtrykker det
mest sandsynlige gkonomiske forlgb baseret pa de oplysninger, der er til radighed for
arsrapportens udarbejdelse.

11

Note
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NOTER

Medarbejderforhold

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:

1

12

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for HV Ejendomme, Vejle ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgarelsen eksklusiv moms i den periode, lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejedommene, administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



