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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for Troest
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 2. juli 2024

Direktion

Seren Troest Petersen
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i Troest Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Troest Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 2. juli 2024

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mnel0678
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Selskabsoplysninger
Selskabet Troest Ejendomme ApS
Ole Klokkersvej 14 A
2770 Kastrup
CVR-nr.: 40 255729
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
5. regnskabsar
Direktion Seren Troest Petersen
Revisor Christensen Kjerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed Troest Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at drive virksomhed med investering og drift af fast ejendom og hermed forbundet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold fremgéar af efterfolgende resultatopgerelse og
balance. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Selskabets ultimative ejer indestar for, at selskabet har den fornedne likviditet til den fortsatte drift.
Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Nettoomsetning 103.076 107.188
Andre eksterne omkostninger -162.716 -132.789
1 Personaleomkostninger 0 0
Driftsresultat -59.640 -25.601
Ovrige finansielle omkostninger -42.741 -26.084
Resultat for skat -102.381 -51.685
Skat af arets resultat 22.550 11.352
Arets resultat -79.831 -40.333
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -79.831 -40.333
Disponeret i alt -79.831 -40.333
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
2 Investeringsejendomme 632.950 632.950
Materielle anlegsaktiver i alt 632.950 632.950
Anlagsaktiver i alt 632.950 632.950
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.500 0
Udskudte skatteaktiver 56.716 34.166
Tilgodehavender 1 alt 64.216 34.166
Likvide beholdninger 24981 28.560
Omsatningsaktiver i alt 89.197 62.726
Aktiver i alt 722.147 695.676
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Balance 31. december

Passiver
2023 2022

Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overfort resultat -201.115 -121.284

Egenkapital i alt -151.115 -71.284

Gealdsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter 575.725 575.000

Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.500 8.750

Anden gzld 285.037 183.210

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 873.262 766.960

Gealdsforpligtelser i alt 873.262 766.960

Passiver i alt 722.147 695.676

3 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2023

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
kr. kr. kr.
50.000 -80.951 -30.951
0 -40.333 -40.333
50.000 -121.284 -71.284
0 -79.831 -79.831
50.000 -201.115 -151.115
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Noter

2023 2022
kr kr

1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0

2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 632.950 632.950
Kostpris 31. december 2023 632.950 632.950
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 632.950 632.950

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventet  drifts-,  administrations-  og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv,. ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelse af markedsverdien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

31/12 2023
Normaliseret driftsafkast t.kr. 45
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 7

3. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut t.kr. 575 er der tinglyst ejerpantebrev pd tkr. 460 i
investeringsejendomme, der er indregnet til t.kr. 633.

Sambeskatning

Selskabet indgér i1 den nationale sambeskatning med Troest Holding ApS, CVR-nr. 40254188, som

er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.
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Noter

3. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 t.kr.

Heeftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties udger
estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selska-
bets haftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Troest Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsetningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-der med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdianseattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kommende
ar sammen med afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejendom-

9

me .

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Troest Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn-

dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dfa1d547-321d-42ea-8625-f5523924e0cf",

  "rat": "1720530409",

  "sid": "07af25ec-1c5c-4e82-a9f3-6a6db961c10e",

  "ssn": "15915641",

  "sub": "dfa1d547-321d-42ea-8625-f5523924e0cf",

  "transaction_id": "4c213f17-6f95-4bff-a630-0c597b6e26ef",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmQwMzdmYmMtMjc1ZS00ZDliLTk4NjktNWY1ZjhjYmM5NGVjfDAwMDAwMDAyfGE3NmY2OTVlLWRjYzMtNDE0OC04Mzg0LTNmNDI3N2IyODk2M3wyNTE5NDA2OTY=",

  "signedAtUtc": "2024-07-09T13:07:14.5271284Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251940696",

  "agreementId_29c428UkxTt251940696": "29c428UkxTt251940696 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_201202gMQkm251940696": "201202gMQkm251940696 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "4iuyUC1MC9XYQwb6sEuplw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720528865",

  "birthdate": "1954-06-22",

  "exp": "1720532467",

  "iat": "1720528867",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "797067e2-a9dc-49a1-bfc2-0c7a968ed672",

  "name": "Søren Troest Petersen",

  "nonce": "638561256288069963.OTk1NzIwNjEtNTI5NC00ODQ3LThjNjUtZTY1ZTgwMjk5NTY4ZGZlZGI1MzgtYjQ4Yy00YzNlLWEyZWMtZjE3ZjVhMGUxNWQw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e871fa70-0d2a-4661-a17f-a766733d22a6",

  "rat": "1720528832",

  "sid": "b010e63c-8368-4504-afbd-c3a501e423d1",

  "sub": "e871fa70-0d2a-4661-a17f-a766733d22a6",

  "transaction_id": "284d189d-5361-4fa9-9278-4071829d427f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmQwMzdmYmMtMjc1ZS00ZDliLTk4NjktNWY1ZjhjYmM5NGVjfDAwMDAwMDAxfGRlYWFiMjA1LTFmMjctNDM3Yi04NmM3LTNkYTI4YWVlMTFiM3wyNTE5NDA2OTY=",

  "signedAtUtc": "2024-07-09T12:41:46.8654729Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251940696",

  "agreementId_29c428UkxTt251940696": "29c428UkxTt251940696 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_201202gMQkm251940696": "201202gMQkm251940696 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3c26e4nXmPW251940696": "3c26e4nXmPW251940696 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e6d7b6uZJhh251940696": "e6d7b6uZJhh251940696 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "3LAmaODUCZ4wNHMbf2JIQQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720549264",

  "birthdate": "1954-06-22",

  "exp": "1720552865",

  "iat": "1720549265",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1d17f55b-a5ae-4bfc-bb08-3219d925fe0c",

  "name": "Søren Troest Petersen",

  "nonce": "638561460053082222.NDJmZmM3ZGYtODU3Yy00NzQ2LWE1YzItZTc0ZTI5YTFjMTE0YTkzNmJjMmUtZTRjYS00NWJlLWFmYmYtYzhjOTVlYzA4ZWVh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e871fa70-0d2a-4661-a17f-a766733d22a6",

  "rat": "1720549209",

  "sid": "6cab1701-b139-4507-808f-1d70352bf857",

  "sub": "e871fa70-0d2a-4661-a17f-a766733d22a6",

  "transaction_id": "166bbf73-a61c-411e-ba93-54875ccfd09d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NmQwMzdmYmMtMjc1ZS00ZDliLTk4NjktNWY1ZjhjYmM5NGVjfDAwMDAwMDAzfDhlYzJiZWY3LTFjYTAtNGMxMC1iMzIxLWMyZDQ5NGQwYWI5ZnwyNTE5NDA2OTY=",

  "signedAtUtc": "2024-07-09T18:21:43.1178343Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251940696",

  "agreementId_29c428UkxTt251940696": "29c428UkxTt251940696 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0c4f24sZPHM251940696": "0c4f24sZPHM251940696 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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