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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for Troest
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 14. juni 2022

Direktion

Søren Troest Petersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i Troest Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Troest Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 14. juni 2022

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mne10678
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Selskabsoplysninger

Selskabet Troest Ejendomme ApS
Ole Klokkersvej 14 A
2770 Kastrup

CVR-nr.: 40 25 57 29
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

3. regnskabsår

Direktion Søren Troest Petersen

Revisor Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K

Modervirksomhed Troest Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med investering og drift af fast ejendom og hermed forbundet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold fremgår af efterfølgende resultatopgørelse og
balance. Ledelsen anser årets resulat for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.

Nettoomsætning 62.253 3.030
Andre eksterne omkostninger -83.095 -27.169

Driftsresultat -20.842 -24.139

Øvrige finansielle omkostninger -24.613 -4.397

Resultat før skat -45.455 -28.536

Skat af årets resultat 9.988 12.826

Årets resultat -35.467 -15.710

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -35.467 -15.710

Disponeret i alt -35.467 -15.710

    5

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
9
3
4
f1

Y
tp

tZ
2
4
7
8
3
3

1
8

8



Balance 31. december

Aktiver

2021 2020
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

1 Investeringsejendomme 632.950 632.950
Materielle anlægsaktiver i alt 632.950 632.950

Anlægsaktiver i alt 632.950 632.950

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 22.814 12.826
Tilgodehavender i alt 22.814 12.826

Likvide beholdninger 2.301 4.234

Omsætningsaktiver i alt 25.115 17.060

Aktiver i alt 658.065 650.010
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Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat -80.951 -45.484
Egenkapital i alt -30.951 4.516

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 575.000 579.273
Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.250 3.750
Anden gæld 107.766 62.471
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 689.016 645.494

Gældsforpligtelser i alt 689.016 645.494

Passiver i alt 658.065 650.010
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 -29.774 20.226
Årets overførte overskud eller underskud 0 -15.710 -15.710
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 -45.484 4.516
Årets overførte overskud eller underskud 0 -35.467 -35.467

50.000 -80.951 -30.951
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Noter

2021 2020
kr. kr.

1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2021 632.950 0
Tilgang i årets løb 0 632.950

Kostpris 31. december 2021 632.950 632.950

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 632.950 632.950

Dagsværdien er uændret i forhold til sidste år og bygger på en skønnet salgsværdi for ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Troest Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-der med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Troest Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-
ningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMS4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzQxNTQ3NzUxNDUyMDc2Mzk1NQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAxNSAxNTo0OTowMSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ZjRiY2Y4eFVVc04yNDc4MzMxODgvU0hBNTEyL0Q5RDdFRUFBOERDOUExNkQ3RUZDODAwOEY1MTE5QzM1NzU0MThDMEUwMEU2NEMwMDgxNDA2RUE2MDNCMDg1N0Q3MjU5RTU3MzRGQjVBMzI3OEMwNDM0OUYzQjdFMUFCMTYzNTYxQkIzRDJGMDQzQjRGNTBEMkY3MjY1RkIwOTE4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDkzNGYxWXRwdFoyNDc4MzMxODgvU0hBNTEyLzNBRUJFODBCOEQzOTU4N0ZCNzMzQUI1Q0M0QUZGMkQ1QUU4NkVDMEVFMTcwMUU1Q0Y3RTg4MUQ1NDdGNEFENDdDN0U5MTZFQzhDOTcxOEFCM0Y0MjgyQkYzQTdGMzBGQUI1NDAxNDQ2NkQ2NkNBMEREOUM1NDc3QkM2MkRDNkFD




  
 
 
 
 
 
 hEz5ptOK+jwKq3FO10dj0xElb8pdHcS3a7yFjJjsS2o=


 
kWbvxjBoUPaCpQyS8NHKmydY7kvP1cT5hXten1QUaeOExpvQ3R7AoYROEgz4dI5AeHfAtbC5Ptkx
vQq46+bdfqQzgRsgN3xZF80HedE3NMJogW2u2yhEiGdOkk/zJME/5CI1QBteJ9NslAgdLmPYMjlt
gufW2nZA/+cQ5QN5mc25E1PIm59jYpd0ibYJrgjucTG85ATrsgqNTrFYTjlxmPlC7tkGhZrJbqsu
iss3nibe8U1uMgK8My7l1qQwxLdYOvbC6Vtxan7oyiAlI3ZNmWpxJIXJ8I5Izbsp777MYuJ7/6vn
92IMITTngQACu+ixtQKecfsqu0758eCRXfJenw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zMA==
  challenge 7647500769776976314
  hashsumB d934f1YtptZ247833188/SHA512/3AEBE80B8D39587FB733AB5CC4AFF2D5AE86EC0EE1701E5CF7E881D547F4AD47C7E916EC8C9718AB3F4282BF3A7F30FAB54014466D66CA0DD9C5477BC62DC6AC
  hashsumC f4bcf8xUUsN247833188/SHA512/D9D7EEAA8DC9A16D7EFC8008F5119C3575418C0E00E64C0081406EA603B0857D7259E5734FB5A3278C04349F3B7E1AB163561BB3D2F043B4F50D2F7265FB0918
  hashsumD 5dade9UUMMp247833188/SHA512/833315EC2451F4C11103A03DC0F67D521D33D295DD0460B2ABE1F9340984666B0CA0EE3E75537E6583FA5F34769DBE823960DE39665AF4E7B7B943B0C0F6A233
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNSAxNDo0NjozOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 5pqVZw8D+Gwhjw3mXpyfqBRmwflKASFizAqVIYGh/Dk=


 
Igon7i1xMtCceoIzFdlbx2Xy8yMVvUMhm4QmuQ0grB/pOV4Q4p2s5FcUTlQe/ogGMLZYwJMgQrk2
vV/dFzAJS+6YbQ7saljukbkpld9g/gx8CEFTPjpPrXtO2XlQcGWEFIhBEWm2YYHC7F7fbWlhdFzl
f2tiWMknRJVLT4aAWtMqNsLJOesc1ZiE2DbOiVQS2hCtMJzL1ixctCdyOEytNG+dvvFO88Asyjn3
nV/ATMWvrXQGA4w+AJvjAxxCO58tQBY5CVQQ3EH/uA/UmTSIzahb4euMzM4mxlM/jlSQOilpuGCZ
Rtc1AISO4pvn2ayFwWFx7CPZGVa521oG+rcyjw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zMA==
  challenge 2509182248161322724
  hashsumB d934f1YtptZ247833188/SHA512/3AEBE80B8D39587FB733AB5CC4AFF2D5AE86EC0EE1701E5CF7E881D547F4AD47C7E916EC8C9718AB3F4282BF3A7F30FAB54014466D66CA0DD9C5477BC62DC6AC
  hashsumC 60e276ShnWz247833188/SHA512/390B6288E4303C1BC1DC596138427D6C177C9F06E7717510246B6C2C8B322E06EDB7413F221AACDF1E65E00A6943A19F93C880A27901ECC289DD71ED3BA9109A
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNSAxNTo1MDo1NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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