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TRANBERG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 for
JEBA Ejendomsadministration ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers C, den 20. december 2021

Direktion

Lone Holm
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TRANBERG

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i JEBA Ejendomsadministration ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JEBA Ejendomsadministration ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 -
30. september 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 20. december 2021

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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Selskabsoplysninger
Selskabet JEBA Ejendomsadministration ApS
St. Voldgade 10
8900 Randers C
CVR-nr. 40251170
Stiftet: 5. februar 2019
Hjemsted: Randers
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Lone Holm
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Modervirksomhed JEBA ApS
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i aret bestaet i administration af fast ejendom.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger -99 t.kr. mod 143 t.kr. sidste ar.

Arets resultat betragtes som tilfredsstilende, da det fortsat har varet pavirket af investeringer i IT og
uddannelse af medarbejdere og som folge heraf anses arets resultat for tilfredsstillende og er i
overensstemmelse med forventningerne til regnskabséaret.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JEBA Ejendomsadministration ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.

Nettoomsetning omfatter veerdien af arets leverede ydelser, inklusive udleg for kunder med fradrag af
merverdiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlzegsaktiver
Udviklingsprojekter, patenter og licenser

Udviklingsomkostninger omfatter omkostninger og lenninger og gager, der direkte kan henferes til ud-
viklingsaktiviteter.

Udviklingsprojekter, der er klart definerede og identificerbare, hvor den tekniske gennemforlighed, til-
streekkelige ressourcer og et potentielt fremtidigt marked eller udviklingsmulighed i virksomheden kan
pavises, og hvor det er hensigten at fremstille, markedsfore eller anvende projektet, indregnes som imma-
terielle anleegsaktiver, safremt kostprisen kan opgeres palideligt, og der er tilstraeekkelig sikkerhed for, at
den fremtidige indtjening kan dekke produktions-, salgs- og administrationsomkostninger. @vrige udvik-
lingsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen, efterhanden som omkostningerne afholdes.

Udviklingsomkostninger, der er indregnet i balancen, males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Efter feerdiggerelsen af udviklingsarbejdet afskrives aktiverede udviklingsomkostninger lineart over den
vurderede gkonomiske brugstid. Afskrivningsperioden udger 10 ar.

Erhvervede rettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Erhvervede
rettigheder afskrives lineart over den vurderede ekonomiske brugstid. Afskrivningsperioden udger 5 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Igangveerende arbejder for fremmed regning

Igangverende arbejder for fremmed regning males til salgsvardien af det udferte arbejde. Salgsverdien
maéles pa baggrund af ferdiggerelsesgraden péd balancedagen og de samlede forventede indtegter pa det
enkelte igangvaerende arbejde. Faerdiggerelsesgraden opgeres som andelen af de afholdte omkostninger i
forhold til forventede samlede omkostninger pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller galdsforpligtelser.
Nettoaktiver udgeres af summen af de igangveerende arbejder, hvor salgsvaerdien af det udferte arbejde
overstiger acontofaktureringer. Nettoforpligtelser udgeres af summen af de igangverende arbejder, hvor
acontofaktureringer overstiger salgsverdien.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes 1 resultatopgerelsen i
takt med, at de afholdes.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter JEBA Ejendomsadministration ApS forholdsmaessigt over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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TRANBERG

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2020721 2019720
Bruttofortjeneste 906.282 798.618
1 Personaleomkostninger -947.629 -688.559
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -128.232 -19.462
Andre driftsomkostninger -589 -8.871
Driftsresultat -170.168 81.726
Andre finansielle indtegter 2.267 0
2 @vrige finansielle omkostninger -15.039 -8.679
Resultat for skat -182.940 73.047
Skat af arets resultat 83.670 69.700
Arets resultat -99.270 142.747

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til reserve for udviklingsomkostninger 430.747 1.181.226
Disponeret fra overfert resultat -530.017 -1.038.479
Disponeret i alt -99.270 142.747
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TRANBERG

Balance 30. september

Aktiver
Note 2021 2020

Anlaegsaktiver

3 Ferdiggjorte udviklingsprojekter, herunder patenter og lignen-

de rettigheder, der stammer fra udviklingsprojekter 2.066.632 0
4  Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemarker samt
lignende rettigheder 25.000 34.000
5 Udviklingsprojekter under udferelse og forudbetalinger for im-
materielle anleegsaktiver 0 1.514.392
Immaterielle anleegsaktiver i alt 2.091.632 1.548.392
6 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10.461 20.923
Materielle anleegsaktiver i alt 10.461 20.923
Anlzgsaktiver i alt 2.102.093 1.569.315
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 173.890 44.114
Igangverende arbejder for fremmed regning 2.646 50.433
Udskudte skatteaktiver 83.740 70
Andre tilgodehavender 6.008 57.147
Periodeafgransningsposter 81.370 59.693
Tilgodehavender i alt 347.654 211.457
Likvide beholdninger 163.892 37.873
Omsatningsaktiver i alt 511.546 249.330
Aktiver i alt 2.613.639 1.818.645
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TRANBERG

Balance 30. september

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 41.000 41.000
Reserve for udviklingsomkostninger 1.611.973 1.181.226
Overfort resultat -1.506.896 -976.879
Egenkapital i alt 146.077 245.347
Gealdsforpligtelser
Anden geeld 37.464 37.464

7 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 37.464 37.464

Leveranderer af varer og tjenesteydelser 83.714 358.719
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.140.145 654.853
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.468 0
Anden geld 1.079.451 419.274
Periodeafgransningsposter 124.320 102.988
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.430.098 1.535.834
Gezldsforpligtelser i alt 2.467.562 1.573.298
Passiver i alt 2.613.639 1.818.645

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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TRANBERG

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-  Ovrige lovplig-  Overfert resul-

pital tige reserver tat I alt

Egenkapital 1. oktober 2019 41.000 0 61.600 102.600
Arets regulering 0 1.181.226 -1.038.479 142.747
Egenkapital 1. oktober 2020 41.000 1.181.226 -976.879 245.347
Arets regulering 0 430.747 -530.017 -99.270
41.000 1.611.973 -1.506.896 146.077
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TRANBERG

Noter

2020721 2019/20
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 786.521 572.176
Pensioner 125.646 95.686
Andre omkostninger til social sikring 35.462 20.697
947.629 688.559
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 4 4
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 13.385 7.698
Andre finansielle omkostninger 1.654 981
15.039 8.679
3.  Ferdiggjorte udviklingsprojekter, herunder patenter og
lignende rettigheder, der stammer fra udviklingsprojekter
Tilgang i arets lab 2.175.402 0
Kostpris 30. september 2021 2.175.402 0
Arets afskrivninger -108.770 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2021 -108.770 0
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. september 2021 2.066.632 0

Selskabets udviklingsomkostninger bestér af udvikling af website, hvor kunder og lejere har adgang
til deres informationer via en sharepointlgsning. Ved lancering af Beta 2.0 oplevede selskabet stor
interesse og henvendelser fra nye kunder.
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TRANBERG

Noter

30/9 2021 30/9 2020
4.  Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemserker
samt lignende rettigheder
Kostpris 1. oktober 2020 45.000 45.000
Kostpris 30. september 2021 45.000 45.000
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020 -11.000 -2.000
Arets afskrivninger -9.000 -9.000
Af- og nedskrivninger 30. september 2021 -20.000 -11.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2021 25.000 34.000
5.  Udviklingsprojekter under udferelse og forudbetalinger for
immaterielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. oktober 2020 1.514.392 214.155
Tilgang i arets lab 661.010 1.300.237
Afgang i rets lab -2.175.402 0
Kostpris 30. september 2021 0 1.514.392
Regnskabsmassig veerdi 30. september 2021 0 1.514.392
6.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 2020 31.385 23.127
Tilgang i arets lab 0 8.258
Kostpris 30. september 2021 31.385 31.385
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020 -10.462 0
Arets afskrivninger -10.462 -10.462
Af- og nedskrivninger 30. september 2021 -20.924 -10.462
Regnskabsmassig veerdi 30. september 2021 10.461 20.923
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TRANBERG

Noter

7.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgeeld
30/9 2021 fristet gaeld 30/9 2021 efter S ar
Anden geld, indefrosne
feriepenge 37.464 0 37.464 37.464
37.464 0 37.464 37.464

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med Jysk Erhvervs & Bolig Administration ApS,

CVR-nr. 35832033 som administrationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambe-

skatningen.

Selskabet hafter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-

gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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