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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

Ejendomssel skabet Engvangen 7-9 ApS
Tuborg Parkve 24 1
2900 Hellerup

CVR-nr: 40244506
Regnskabsar: 06/02/2019 - 31/12/2019

AKTIV REVISION OG RADGIVNING APS
Karldunde Strandve 34

2690 Karldunde

DK Danmark

CVR-nr: 12488106
P-enhed: 1000394148
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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 06. februar 2019 - 31.
december 2019 for Ejendomssel skabet Engvangen 7-9 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hellerup, den 22/04/2020

Direktion
Birthe Glasdam Clement Lars Olaf Larsen
Direktar Direktar
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjerne i Ejendomssel skabet Engvangen 7-9 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet Engvangen 7-9 ApS for regnskabsdret 6. februar 2019
- 31. december 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 6. februar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Karlslunde, 22/04/2020

Lasse Svensson , mne3549

Registreret revisor

AKTIV REVISION OG RADGIVNING APS
CVR: 12488106
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L edelsesberetning

Resultatet af virksomheden for regnskabsperioden 6. februar - 31. december 2019 samt selskabets
gkonomiske stilling ved regnskabsperiodens udgang fremgar ved efterfal gende resultatopgerel se og balance
med tilhgrende noter.

Aktiviteter
Selskabets aktivitet udger udvikling, udlgning og salg af fast gjendom.

Udvikling i regnskabsar et
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Efterfalgende begivenheder
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vassentlig indflydel se pa bedemmel sen af

arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet for Ejendomssel skabet Engvangen 7-9 ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes alle omkostninger, herunder af skrivninger
0g nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivitets vaardi kan males palideligt. Tilsvarende indregnes forpligtelser i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males
palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaay af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

L g eindtasgter og €y endomsomkostninger
Lejeindtaggter indregnes i resultatopgerel sen efter retserhvervel seskriteriet. Omkostninger periodiseresi
overensstemmelse hermed.

Drifts- og administrationsomkostninger

Indeholder 1gbende driftsomkostninger for gendommen samt diverse administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belgb der vedrarer
regnskabsaret.

M aterielle anlaegsaktiver
Ejendomme indregnes til dagsvaardi og vaadireguleringer foretages over resultatopgerel sen. Opgerel sen af
dagsvaadien foretages af ledelsen.

Ejendommen vaadiansadtes pa baggrund af en afkastbaseret markedsvaadi. Nettol gjeindtaggten, beregnet
som mulige lgjeindtaegter fratrukket driftsomkostninger, kapitaliseres med et fastsat markedsbaseret
afkastkrav.

Smaanskaffelser paindtil kr. 13.800 pr. enhed eller med indtil 3 &rs forventet levetid udgiftsfares fuldt ud i
anskaffelsesaret.
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Periodeafgr eensningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf@l gende regnskabsar.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
reduceret med de resterende forhol dsmaessige transaktionsomkostninger. Arets andel af
transaktionsomkostningerne indregnes i resultatopgerel sen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler der med balancedagens lovgivning vil vaae gaddende, nar
den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaardi.

CVR-nr. 40244506
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Resultatopger else 6. feb. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019
Kr.
N L1000 015 1 o o o SRR 325.283
EKSterne OmMKOSININGES ......ccoiiiiriiriieiee e -19.032
Bruttor @SUITAL .......cooiieceei e 306.251
Resultat af ordinaar primaer drift ..o 306.251
@vrige finansielle OMKOSENINGEr .......ccveieieeieiecese e -126.964
Ordinaert resultat far SKat ... 179.287
SKat af ArEtSTESUITAL ....cveveveeererereiereieereree e -40.470
ATEISTESUITAL ..ottt ettt 138.817
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL .....eeeeeeieeeee e e 138.817
= L S 138.817
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......oo e 9.588.095
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 1 9.588.095
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 9.588.095
Tilgodehavende SKat .........cccceiiieiii e 9.000
ANAre tilgodehavender ... 1.734
Tilgodehavender i @t .......ccooveiieie e e 10.734
OMsatNINgSaKLIVEr 1 @lt ..oeoeecee e 10.734
F Y= I | USSR 9.598.829
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2019
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 2 50.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et 138.817
Egenkapital i @t ..o s 188.817
Hensadtelse til udSKUAL SKaL .........coveriinieiieie e 40.470
Hensatte forpligtelSar i alt ... 40.470
Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriieeee e 5.261.453
Gaad il DANKEr ..o e 997.439
Gadd til associerede VirkSoOmheder .........cooevveiieiecie e 1.910.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 3 8.168.892
Gadd til real KreditinSHIULLEr .......ccceeeiieieiee e 469.279
(€72 < [0 I (] 7= 1 SR 322.148
Leverandarer af varer og tjenesteydelSar ........covvevereriecieiese e 8.000
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 47.566
1001 | = LSRR 353.657
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ... 1.200.650
Gaddsforpligtelser i alt .....ccooeeeeeece e 9.369.542
PASSIVEr T AL oo e 9.598.829

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver
(ol J ol 0l |1= S = OSSR
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2. Registreret kapital mv.

Anparterne har alle samme rettigheder.

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgad d
Kreditinstitutter
Gaddsbreve

Gadd i alt Lane-
ultimo omkostninger

kr. Kr.
5.598.532 29.800
1.163.484 4.045
1.910.000 0
8.672.016 33.845
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Grundeog
bygninger
kr.

0
9.588.095
0
9.588.095

0
0
0

9.588.095

Kortfristet
andel

kr.
307.279
162.000

0

469.279

Langfristet
andel

kr.
5.261.453
997.439
1.910.000
8.168.892

Af den langfristet gedd forfalder kr. 6.002.784 efter mere end 5 &r.
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4. Oplysning om forudsagtninger for dagsveer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Opgerelsen til dagsvaadi af investeringsejendommen foretages af sel skabets ledel se.
Ejendommens dagsvaardi males pa baggrund af en afkastbaseret markedsvaardi/afkastkrav fastsat
til mellem 8,00 og 8,5%, hvor der tages udgangspunkt i selskabets teoretiske |gje reduceret med
faste driftsomkostninger. Endvidere reguleres dagsvaadien for eventuel tomgangsleje. Ledelsen
har under hensyntagen til, at egendommen er handlet medio 2019 vurderet, at
anskaffel sessummen og dagsvaadien er ssmmenfaldende.

5. Oplysning om g erskab
Ejerforhold og naertstédende parter

Selskabet har registreret ejere med mere end 5% af anpartskapitalens stemmerettigheder eller
palydende vaadi:

PB Invest ApS, Erik Eriksens Gade 12, 5., 2300 Kgbenhavn S
Birthe Clement Holding ApS, Tjerneve 14, 2800 Kgs. Lyngby
TDV2 Invest ApS, Tuborg Parkvej 2, 4.1, 2900 Hellerup

JP Basse ApS, Sydvestvej 130, 2600 Glostrup

M&R Consult ApS, Atoften 82, 2990 Nivéa

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte .........ccccevieeiii i 0
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