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LEDELSESBERETNING 2019

Vasentligste aktiviteter
SCB ejendomme ApS' hovedaktivitet er at drive virksomhed med udlejning af ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret en negativ indtjening. Resultatet ma ses
pa baggrund af, at egendommen Smedevangen 8 var under renovering og ombygning en stor

del af aret, og derfor alene har bidraget med indtjening i fa maneder.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Den kortfristede del af den langfristede geeld er i foraret 2020 omlagt til en langfristet gaelds-
forpligtelse. Herudover er der ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets
afslutning, som kan have indflydelse pad bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr.

31. december 2019, idet det globale udbrud af COVID-19 (coronavirus) ikke vurderes at fa veesentlig
negativ effekt pa selskabets drift og ejendommens vaerdi.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer et positivt resultat i naeste regnskabsar, saledes at selskabets egenkapital
er retableret pr. 31. december 2020.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 8. februar -
31. december 2019 for SCB ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 8. februar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Undertegnede anser betingelserne for fravalg af revision af arsrapporten for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 11. juni 2020

| direktionen

Christian Nikolaj Bjerregaard
Adm. direktgr
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REVISORS ERKLARING PA OPSTILLING AF ARSREGNSKAB EFTER
ARSREGNSKABSLOVEN

Til den daglige ledelse i SCB ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SCB ejendomme ApS for regnskabsaret 8. februar - 31. december 2019
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,

er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger,

De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Sgborg, den 11. juni 2020

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Simon Morthorst
statsautoriseret revisor
mne29383
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflzegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

De vaesentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis er fglgende:

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning", "andre driftsindtaegter"
samt "eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning

Som indtaegtskriterium anvendes leveringskriteriet, sadledes at nettoomsaetningen omfatter arets
fakturerede husleje. Huslejen males til dagsveerdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne

vare- og kunderabatter.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder avance ved salg af anleegsaktiver modtagne erstatninger mv.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til egendommens drift samt salgs- og administrations-
omkostninger.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udggr 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendring i skattesatser
indregnes i resultatopgegrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Christian Bjerregaard Holding ApS

som administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne
i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-
tiden pa de enkelte betanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages linezere afskrivninger
baseret pa fglgende forventninger til brugstid og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi

Bygninger 40 ar 10%
Smaaktiver med en levetid under et ar er omkostningsfgrt i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste/tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under bruttofortjeneste.

Vardiforringelse af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfaeldet
foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genind-
vindingsveaerdi.

Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af forventet nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalvaerdi opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af

aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver.

info o°
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling
af forpligtelsen. Skattevaerdien af fremfg@rselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen.

| de efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
gaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-

taget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 9

8. FEBRUAR -31. DECEMBER 2019

Note 2019
BRUTTOFORTJENESTE 27.205
1 Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver 0
RESULTAT AF PRIMZR DRIFT 27.205
2 @vrige finansielle omkostninger -105.388
RESULTAT F@R SKAT -78.183
3 Skat af arets resultat 17.200
ARETS RESULTAT -60.983

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Forslag til udbytte for regnskabsaret 0

Overfgrt resultat -60.983

ARETS RESULTAT -60.983
()
o

info o°

Penneo dokumentnagle: SWSU8-Z0D20-KVPXH-10EJP-174BB-J366Y



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

Note

Grunde og bygninger

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

info
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31/12 2019

4.905.188

4.905.188

4.905.188

80.169
149.839
16.576
625
21.767

268.975

33.470

302.445

5.207.633
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Note

Selskabskapital
Overfgrt overskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensaettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til kreditinstitutter

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

info
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31/12 2019

50.000
-60.983
0

-10.983

2.903.671
34.145
2.080.800
200.000

5.218.616

5.218.616

5.207.633

Penneo dokumentnagle: SWSU8-Z0D20-KVPXH-10EJP-174BB-J366Y



EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital pr. 8/2 2019
Overfgrt via
resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 31/12 2019

12
Virksom- Overfort Foreslaet

hedskapital resultat udbytte | alt
50.000 0 0 50.000
-60.983 0 -60.983
50.000 -60.983 0 -10.983

...
o
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NOTER

Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 8/2 2019
Arets tilgang
Arets afgang

KOSTPRIS PR. 31/12 2019
Afskrivninger pr. 8/2 2019
Arets afskrivninger

Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivn., afgang i aret

AF- & NEDSKRIVNINGER PR. 31/12 2019

REGNSKABSM/SSIG VARDI PR. 31/12 2019

@vrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger i gvrigt

I ALT

13

Grunde og
bygninger | ALT
0 0
4.905.188 4.905.188
0 0
4.905.188 4.905.188
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
4.905.188 4.905.188
2019
40.800
64.588
105.388

()
. o
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NOTER 14
Selskabsskat og udskudt skat Ifglge resul-
Selskabsskat Udskudt skat tatopggrelse
Skyldig pr. 8/2 2019
Refusion sambeskatning 0
Skat af arets resultat -625 -16.576 -17.200
SKYLDIG PR. 31/12 2019 -625 -16.576
SKAT AF ARETS RESULTAT -17.200
Langfristede geaeldsforpligtelser
31/12 2019
Geeldsforpligtelser i alt:
Geeld til kreditinstitutter 2.903.671
I ALT 2.903.671
Geeld, der forfalder inden for et ar:
Geeld til kreditinstitutter 2.903.671
| ALT 2.903.671
Geld, der forfalder efter 5 ar:
Geeld til kreditinstitutter 0
I ALT 0
Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og hafter solidarisk med
de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for Christian Bjerregaard Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfgre at selskabets heeftelse udger et stgrre belgb.
Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser
Ejerpantebreve, nom. kr. 3.000.000, i selskabets grunde og bygninger med en balancevaerdi
pa kr. 4.905.188 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitut.
Afgiftspantebreve, nom. kr. 3.669.000, i selskabets grunde og bygninger med en balancevaerdi
pa kr. 4.905.188 er deponeret som sikkerhed for engagement med realkreditinstitut. &
. oo
info %°
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  2020-07-02 13:06:05 UTC   Andreas Lerche-Henriksen        93.165.132.116    The document was created                                                                                             
  2020-07-02 13:06:09 UTC   Andreas Lerche-Henriksen        93.165.132.116    A signing link was activated for "Simon Morthorst"                                                                   
  2020-07-02 13:06:09 UTC   Andreas Lerche-Henriksen        93.165.132.116    A signing link was activated for "Christian Nikolaj Bjerregaard"                                                     
  2020-07-02 13:07:14 UTC   Andreas Lerche-Henriksen                          A signing request email was sent to "Christian Nikolaj Bjerregaard" at "christian@christianbjerregaard.dk"           
  2020-07-02 13:09:54 UTC   Christian Nikolaj Bjerregaard   62.198.49.202     The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2020-07-04 13:38:09 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "Christian Nikolaj Bjerregaard" at "christian@christianbjerregaard.dk"  
  2020-07-06 04:52:19 UTC   Christian Nikolaj Bjerregaard   62.198.49.202     The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2020-07-06 05:29:23 UTC   Christian Nikolaj Bjerregaard   62.198.49.202     The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2020-07-06 05:29:25 UTC   Christian Nikolaj Bjerregaard   62.198.49.202     The document was viewed by the signer                                                                                
  2020-07-06 05:29:26 UTC   Penneo system                   62.198.49.202     The document was viewed                                                                                              
  2020-07-06 05:29:59 UTC   Christian Nikolaj Bjerregaard   62.198.49.202     The signer signed the document as adm. direktør, dirigent, adm. direktør, adm. direktør                              
  2020-07-06 05:30:06 UTC   Christian Nikolaj Bjerregaard   62.198.49.202     The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2020-07-06 05:30:07 UTC   Andreas Lerche-Henriksen                          A signing request email was sent to "Simon Morthorst" at "st@inforevision.dk"                                        
  2020-07-06 05:40:24 UTC   Simon Morthorst                 188.177.109.215   The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2020-07-06 05:40:24 UTC   Simon Morthorst                 188.177.109.215   The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2020-07-06 05:41:47 UTC   Christian Nikolaj Bjerregaard   62.198.49.202     The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2020-07-06 05:41:49 UTC   Christian Nikolaj Bjerregaard   62.198.49.202     The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2020-07-06 05:49:28 UTC   Simon Morthorst                 93.165.132.116    The document was viewed by the signer                                                                                
  2020-07-06 05:49:31 UTC   Penneo system                   93.165.132.116    The document was viewed                                                                                              
  2020-07-06 05:50:12 UTC   Simon Morthorst                 93.165.132.116    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                 
  2020-07-06 05:51:06 UTC   Andreas Lerche-Henriksen                          A signing request email was sent to "Christian Nikolaj Bjerregaard" at "christian@christianbjerregaard.dk"           
  2020-07-06 05:54:47 UTC   Christian Nikolaj Bjerregaard   62.198.49.202     The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2020-07-06 05:57:01 UTC   Christian Nikolaj Bjerregaard   62.198.49.202     The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2020-07-06 05:57:03 UTC   Christian Nikolaj Bjerregaard   62.198.49.202     The document was viewed by the signer                                                                                
  2020-07-06 05:57:04 UTC   Penneo system                   62.198.49.202     The document was viewed                                                                                              
  2020-07-06 05:58:17 UTC   Penneo system                   62.198.49.202     The document signing process was completed                                                                           
  2020-07-06 05:58:17 UTC   Christian Nikolaj Bjerregaard   62.198.49.202     The signer signed the document as adm. direktør, dirigent, adm. direktør, adm. direktør                              
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