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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 30.

januar - 31. december 2019 for Rådyrvænget P/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 30. januar

- 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 16. marts 2020

Direktion

Axel Tobias Vieth

Bestyrelse

Axel Tobias Vieth Jacob Lund Falkensted Niels Gram-Hansen

Jens Juel Ulrich
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Rådyrvænget P/S

Vi har opstillet årsregnskabet for Rådyrvænget P/S for regnskabsåret 30. januar - 31. december 2019 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-

sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integri-

tet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har

givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hellerup, den 16. marts 2020
CVR-nr. 33 25 68 76

Lasse Nørgård
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne10675
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Selskabsoplysninger

Selskabet Rådyrvænget P/S
c/o Boserup Ej. Adm. A/S
Ørnevej 10
4600 Køge

CVR-nr.: 40 23 98 71

Regnskabsperiode: 30. januar - 31. december 2019
Stiftet: 30. januar 2019

Hjemsted: Køge

Bestyrelse Axel Tobias Vieth
Jacob Lund Falkensted
Niels Gram-Hansen
Jens Juel Ulrich

Direktion Axel Tobias Vieth

Revisor Crowe
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.
Rygårds Allé 104
2900  Hellerup
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er investering i, ejerskab samt udlejning og salg af ejendomme samt hermed

forbundet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 167.580, og selskabets balance pr. 31.

december 2019 udviser en egenkapital på kr. 567.580.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rådyrvænget P/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra

regnskabsklasse C.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2019 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-

lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af banklån mv.

Skat af årets resultat

Selskabet er som partnerselskab ikke et selvstændigt skattesubjekt, idet skattepligten påhviler selskabets

kapitalejere. Der indregnes derfor ikke aktuel- og udskudt skat i årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris

medtillæg af omkostninger ved erhvervelsen. Investeringsejendomme måles efterfølgende til skønnet

dagsværdi. Ændringer i dagsværdien føres over resultatopgørelsen.

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for tilsvarende ejendomskategori inden for det

geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen

til de eksisterende lejekontrakters uopsigelighedsperiode, de eksisterende lejeres bonitet, ejendommenes

vedligeholdelsesstand samt budgettet for det kommende år.

Nettoforrentningen beregnes som den totale huslejeindtægt med fradrag af direkte omkostninger i form af

vedligeholdelsesomkostninger, administrationsomkostninger samt andelen af varme- og

fællesomkostninger som pålignes investeringsejendommen divideret med investeringsejendommens

regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffelsestidspunktet, tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke

tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber udgiftsføres i resultatopgørelsen under

driftsomkostninger.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset

levetid. Den værdiforringelse, der finder sted efterhånden som en investeringsejendom forældes,

afspejles i investeringsejendommens årlige måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske

afskrivninger for investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-

tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger

en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på

individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-

rende efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-

pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse
30. januar - 31. december 2019

Note 2019

kr.

Bruttofortjeneste 542.939

Finansielle omkostninger -375.359

Årets resultat 167.580

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 167.580

167.580
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019

kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 18.111.320

Materielle anlægsaktiver 18.111.320

Anlægsaktiver i alt 18.111.320

Andre tilgodehavender 3.567

Periodeafgrænsningsposter 10.399

Tilgodehavender 13.966

Likvide beholdninger 60.743

Omsætningsaktiver i alt 74.709

Aktiver i alt 18.186.029
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019

kr.

Passiver

Virksomhedskapital 400.000

Overført resultat 167.580

Egenkapital 3 567.580

Banker 12.921.865

Deposita 355.928

Langfristede gældsforpligtelser 4 13.277.793

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 248.969

Leverandører af varer og tjenesteydelser 33.955

Anden gæld 4.057.732

Kortfristede gældsforpligtelser 4.340.656

Gældsforpligtelser i alt 17.618.449

Passiver i alt 18.186.029

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter

2019

kr.
1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1

Selskabet har ingen ansatte foruden direktøren.

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 30. januar 2019 0

Tilgang i årets løb 18.111.320

Kostpris 31. december 2019 18.111.320

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 18.111.320

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Værdiansættelsen af ejendommen svarer til et forventet nettoafkast på kr. 0,7 mio. ved et afkastkrav
på ca. 4 %. En regulering af afkastkravet med +/- 1% vil medføre en værdiregulering af
ejendommen med cirka kr. +5,8 mio. og kr. -3,5 mio.

3 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 30. januar 2019 400.000 0 400.000

Årets resultat 0 167.580 167.580

Egenkapital 31. december 2019 400.000 167.580 567.580
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

30. januar

2019

Gæld

31. december

2019

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 0 13.170.834 248.969 12.255.157

Deposita 0 266.946 0 266.946

0 13.437.780 248.969 12.522.103

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til banker, t.kr. 13.171, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 18.111.
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