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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 for Radyrvanget P/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 26. april 2022

Direktion

Axel Tobias Vieth

Bestyrelse

Axel Tobias Vieth Jacob Lund Falkensted Niels Gram-Hanssen

Jens Juel Ulrich
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Radyrvzenget P/S

Vi har opstillet arsrapporten for Radyrvaenget P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 26. april 2022
CVR-nr. 33 25 68 76

Crowe

Lasse Norgérd
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel0675
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Radyrvanget P/S

c/o Real Administration A/S
Jernbanegade 58

4000 Roskilde

CVR-nr.: 402398 71

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 30. januar 2019

Hjemsted: Roskilde

Axel Tobias Vieth
Jacob Lund Falkensted
Niels Gram-Hanssen
Jens Juel Ulrich

Axel Tobias Vieth

Crowe

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.
Rygéards Alle 104

2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formaél er investering i, ejerskab samt udlejning og salg af ejendomme samt hermed
forbundet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 283.607, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 4.021.955.

Betydningsfulde hzndelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ridyrvaenget P/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Indteegter udgeres af lejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til
kaber har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af banklan mv.

Skat af arets resultat

Selskabet er som partnerselskab ikke et selvsteendigt skattesubjekt, idet skattepligten pahviler selskabets
kapitalejere. Der indregnes derfor ikke aktuel- og udskudt skat i arsregnskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris med
tilleg af omkostninger ved erhvervelsen. Investeringsejendomme males efterfelgende til skennet
dagsveerdi. Endringer i dagsveardien fores over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for tilsvarende ejendomskategori inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen
til de eksisterende lejekontrakters uopsigelighedsperiode, de eksisterende lejeres bonitet, ejendommenes
vedligeholdelsesstand samt budgettet for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som den totale huslejeindtegt med fradrag af direkte omkostninger i form af
vedligeholdelsesomkostninger,  administrationsomkostninger samt andelen af varme- og
feellesomkostninger som palignes investeringsejendommen divideret med investeringsejendommens
regnskabsmaessige verdi med fradrag af deposita.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer
en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber udgiftsfores 1 resultatopgerelsen under
driftsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veardiforringelse, der finder sted efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens arlige maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger for investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indika-
tion p4a, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pé in-
dividuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsér.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, samt anden geald, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. t.kr.

654.565 1.397

0 2.176

654.565 3.573

2 -370.958 -402

283.607 3.171

283.607 3.171

283.607 3.171
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. t.kr.

3 17.700.000 17.700
17.700.000 17.700
17.700.000 17.700

0 12

8.219 9
8.219 21
136.680 261
144.899 282
17.844.899 17.982
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Balance pr. 31. december 2021

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Banker
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

10

Note 2021 2020
kr. t.kr.
400.000 400
3.621.955 3.339
4.021.955 3.739
9.682.573 9.973
320.771 320
4 10.003.344 10.293
4 288.300 290
27.000 25
3.504.300 3.635
3.819.600 3.950
13.822.944 14.243
17.844.899 17.982
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

11

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
400.000 3.338.348 3.738.348
0 283.607 283.607
400.000 3.621.955 4.021.955
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Noter

2021 2020
kr t.kr
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
Selskabet har ingen ansatte foruden direkteren.
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 370.958 402
370.958 402
3 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2021 15.523.898
Kostpris 31. december 2021 15.523.898
Verdireguleringer 1. januar 2021 2.176.102
Verdireguleringer 31. december 2021 2.176.102
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021 17.700.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Opgerelse af dagsverdi er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 700 og et afkastkrav pa
4,0%. Atkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad.

Veardiansattelsen af ejendommen er opgjort ud fra det forventede afkast ved fuld udlejning, idet der
er tale om beboelsesejendom med stabil udlejning.

12
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Noter

3

Aktiver der males til dagsvzerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt en individuel fastsat
diskonteringssats pad 4%. En regulering af afkastkravet med +/- 0,5% vil medfere nedenstdende

@ndringer i dagsverdien.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i

Afkastprocent

Dagsverdi

Zndring i dagsveerdi

Langfristede geeldsforpligtelser

Banker
Deposita

Eventualforpligtelser

Ingen.

-0,5% Basis 0,5 %
3,5 4,0 4,5
23.600.000 17.700.000 14.160.000
5.900.000 0 -3.540.000
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar

10.263 9.970.873
240 240.578

288.300 8.548.206
0 240.578

10.503 10.211.451

288.300 8.788.784

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til banker, tkr. 9.971, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 17.700.

13
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  hashsumC 776a52MzYYs247513002/SHA512/C493034808AB4190AEEBFCB116F7CAFFF1724944F342BED26E71805271261FFCFDA32DA731A6A55FFEB19E768D18E0356E581EED48CCA1AB23D06DB14E133F2B
  hashsumD a69ecepxJQt247513002/SHA512/B975E7F0EDAE7E435DEE7BCC7310BBFDD73E79B95AF8FA614E208D50F3190B790640C11362A6DD9AF9D75B12DF0F2D05DD962D0EDEB8B7CB502C0EED3DFC9B7C
  hashsumE fc3a06TswuT247513002/SHA512/A2DE93779E15CB34A59B000FD39D083C8EF5CAE7C87667D6A2E357BC3850ED9DD5C67539AC5ADA098EDCAB853764210AE5307307BAA708315B30F0D7BA7B8E73
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yNiAwOTozOToxMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ye6oWkXOqYCd5Co6k3LJkq5bPSP2LhCDc5ogS7nWO+I=


 
BLDt0g36Od8KeM1j+hkFnVlqg+SHN+gVrAkPBFjj+sl66i7wYm6dqk8REser8kP1WskW8qpUY7vB
IC9olQUYttqbTtEbKZVelEcBTaqDneOf2n1kj9OZx0P24X3Y+ovVDyetFw3kpsayJKfKJa03BRRx
WN2X9U1UtR0ioL8/NpWLWmc2i4XnzKh5JJFEy1C2iBPUoBXI3bKxKc2U2S4yFuf9rgdfX/sYyKYP
RxtNjNjUDDzQIiT6NB4qNwIGBtuB/jtreegp0zVql/kKnQwPQnYc2Wv08IHllDuW3oaMlZRd8ZQL
/oDZYF30jBvlvWtfzFNSGZgAl3cwAVwNZFcvEw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMC4wLjExODUuNTA=
  challenge -2313383083131946508
  hashsumB fc3a06TswuT247513002/SHA512/A2DE93779E15CB34A59B000FD39D083C8EF5CAE7C87667D6A2E357BC3850ED9DD5C67539AC5ADA098EDCAB853764210AE5307307BAA708315B30F0D7BA7B8E73
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOCAwOToxMjozNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 w7P8A3HBuxWo5cwsz/lUEzcvgmcfz6H2HXwG+IrXSg0=


 
f2gWTtpPQPM8CzbBqobnaDFEsXqXn2i8rLn4h1dfV4RIJ/xAh9EaT+gc5/MksBlkLtfcbiqhFdJa
2QSDYy0KLBrsBNPcGxwXFdWcONDjupnNfDFrTGHpesei2KPALVJy0Ogr1O2Duc85e5WUi1WVOJyB
5T6itFTPFJJkd6TBWnwy4PgKLAJiNWwCj1+PBfp3fGiEZxJm32fKvuAHBvT38fRgY+YcyoyR6Nur
VnOQirFaLaq8qwXwbDtVLRwW855jjpJQYr3y3m0CvhN5EAaxEsdiuDtHSe8Lv9LpO4BV+ENXlYsP
VL+RNp5ji7yNhtx85ZMw1I4Ja265yVEHnXhTHA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMC4wLjExODUuNTA=
  challenge 3443546018099025704
  hashsumB fc3a06TswuT247513002/SHA512/A2DE93779E15CB34A59B000FD39D083C8EF5CAE7C87667D6A2E357BC3850ED9DD5C67539AC5ADA098EDCAB853764210AE5307307BAA708315B30F0D7BA7B8E73
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yNiAwOTozNjoyMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 hfnk89uoNeu38nWSFHE1lT3cqzqUAnxMVAPFuToMI2g=


 
pKU3Q7tZLN6uMXB70aO0iuYYfHxkzQgl7/U4WtE+nnFC5tA8TByZClIZS5QV9Jx/BxkFXWC41VtY
iuCpbUjtdJP8KhlGTBrFkLkFuwhgEqiEq+817RwciZBBOzngwIpKQQPnMZ/JhbppBhSIxXwAP7AS
8w07+p1oxtcza4zUNBv6kI/4peiKqzNUlRxR+RpDskYn0wjZ1OolnZEfsIKIoEbFljlX1MfqUbDH
w9xmePAJNBG6+azHLKNExy2zVXZd/rjN94+HbH+o18Y3AiQyCoS0LSWF/nhAi1oXeIyVm6lSLV+X
HbbiXXzjnDb/Ja0Wv49owIztPaNS6a8NBKxJiA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDAuMC40ODk2LjEyNyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 6290516929652685076
  hashsumB 776a52MzYYs247513002/SHA512/C493034808AB4190AEEBFCB116F7CAFFF1724944F342BED26E71805271261FFCFDA32DA731A6A55FFEB19E768D18E0356E581EED48CCA1AB23D06DB14E133F2B
  hashsumC a69ecepxJQt247513002/SHA512/B975E7F0EDAE7E435DEE7BCC7310BBFDD73E79B95AF8FA614E208D50F3190B790640C11362A6DD9AF9D75B12DF0F2D05DD962D0EDEB8B7CB502C0EED3DFC9B7C
  hashsumD fc3a06TswuT247513002/SHA512/A2DE93779E15CB34A59B000FD39D083C8EF5CAE7C87667D6A2E357BC3850ED9DD5C67539AC5ADA098EDCAB853764210AE5307307BAA708315B30F0D7BA7B8E73
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yNiAwOToyODo1NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 jRLItksOEjE7Lz/2lXt5h7DioW9mEfQzw8pvzPIu4Ss=


 
jTZU6oejGxF86qhHLWEX2jeVZg5AAs5XH928+4bnZo0WeIyvpRVJE8SvwpMDYgWoGp+gor4e5mB+
W/+Cl1T5AYJPOZRryz/Tl39t6aKbl+nhQbuzFhfQTjZbD9yTVUp03hlQsfh/jkQEB/Wpe/gnLLuF
jdPCFOEyaLxYtqW/pIU1ernQbgwwsNcz9tcVK8Lu4z6wYapQJz64gq4hyh9BFJhvdOavQCf/FbIn
A30gUb5A0tsUu4OxBO1+0ongBVgvup5ySNB9E3JZNJK4zdW+q5caOzZWyBqT8/D3NCjLSsV/MwEZ
hFLCFxkgqarvFrXhpiH6jf4arhc09e8sRbFo0Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -3903784342338226321
  hashsumB fc3a06TswuT247513002/SHA512/A2DE93779E15CB34A59B000FD39D083C8EF5CAE7C87667D6A2E357BC3850ED9DD5C67539AC5ADA098EDCAB853764210AE5307307BAA708315B30F0D7BA7B8E73
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yNiAwOTo1MDowOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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