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Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 

  

  

 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for 
Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS. 
 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 
2023. 
 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 

Kalundborg, den 14. juni 2024 

 

 

 

Direktion 
 

 

 

 

Torben Volsing 
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Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 

  

  

 

 Side 4 

Til kapitalejerne i Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS for perioden 1. 
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard 
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet".  

 

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA 
Code. 
 

Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover 
udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores 
konklusion. 
 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 
samt vurdering af det opnåede bevis. 
 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 

  

  

 

 Side 5 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 

Borup, den 14. juni 2024 

 

  

THN Revision 

Godkendt Revisionsvirksomhed 

CVR-nr.: 32500145 

 

 

 

 

Tobias H. Nygaard 

Registreret Revisor 
mne33931 
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Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

  

 

 Side 6 

Selskabet Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS 

Gl Hovvej 98, 
4400 Kalundborg 

  

   CVR-nr.: 40 23 07 93 

  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
  

  

Direktion Torben Volsing 

  

Revisor  THN Revision 

 Godkendt Revisionsvirksomhed 

  Hovedgaden 64 B  

  4140 Borup 
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Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 

  

  

 

 Side 7 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået af at købe og sælge samt administrere fast ejendom. 
 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  

 

 Side 8 

GENERELT 
Årsregnskabet for Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.  

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 

Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 

RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste  

Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "lejeindtægter af investeringsejendomme, 
investeringsejendommenes driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger". 
 

Lejeindtægter af investeringsejendomme 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 

Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 

  

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
9
c
6
4
d
n
S

S
u

P
2
5
1
8
6
3

7
4

6



Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  

 

 Side 9 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  

 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet (administrationsselskab). Årets sambeskatningsbidrag er 
medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet.  

 

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres 
skattepligtige indkomster. 
 

BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres 
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og 
revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Der afskrives 
ikke på grunde. 
 

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som 
en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til 
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.  

 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellige. 
 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
  
 

Brugstid Restværdi 
 

Bygninger 
 

25 år 0 % 
 

Installationer 
 

25 år 0 % 
 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
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Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  

 

 Side 10 

Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om 
der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 
gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest 
gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for værdifald. 
 

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er 
det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den 
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi. 
 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 

Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet. 
 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, 
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 

   

   

 2023 2022 

 

 Side 11 

 BRUTTORESULTAT .........................................................  544.937 356.059 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 

  anlægsaktiver ..........................................................................  70.674- 70.674- 
     

 DRIFTSRESULTAT ............................................................  474.263 285.385 
   

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 

  virksomheder ..........................................................................  34.041- 42.441- 
   Andre finansielle omkostninger .............................................  30.830- 26.845- 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  409.392 216.099 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  91.716- 28.969- 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  317.676 187.130 
     

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat .....................................................................  317.676 187.130 

     

 DISPONERET I ALT ..........................................................  317.676 187.130 
     

   

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
9
c
6
4
d
n
S

S
u

P
2
5
1
8
6
3

7
4

6



Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 

 AKTIVER 

   

   

 2023 2022 

 

 Side 12 

   Grunde og bygninger ..............................................................  2.127.060 2.195.060 

   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .................................  58.832 61.506 

     

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  2.185.892 2.256.566 
     

   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  2.185.892 2.256.566 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .....................  225.000 0 

   Andre tilgodehavender ...........................................................  71 0 

     

 Tilgodehavender ...................................................................  225.071 0 
     

   Likvide beholdninger ...........................................................  209.772 342.090 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  434.843 342.090 
     

   

 AKTIVER .............................................................................  2.620.735 2.598.656 
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Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 

 PASSIVER 

   

   

 2023 2022 

 

 Side 13 

   Virksomhedskapital ................................................................  50.000 50.000 

   Overført resultat .....................................................................  389.176 71.500 

     

   EGENKAPITAL ..................................................................  439.176 121.500 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...................................................  6.564 6.280 

     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................  6.564 6.280 
     

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  1.082.528 1.152.936 

   Deposita ..................................................................................  8.750 8.750 

   Gæld til tilknyttede virksomheder ..........................................  700.000 800.000 

     

 1 Langfristede gældsforpligtelser...........................................  1.791.278 1.961.686 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................  71.000 71.000 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  16.500 16.500 

   Gæld til tilknyttede virksomheder ..........................................  92.982 296.473 

   Selskabsskat ...........................................................................  98.472 49.818 

   Anden gæld ............................................................................  104.763 75.399 

     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  383.717 509.190 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  2.174.995 2.470.876 
     

   

 PASSIVER ............................................................................  2.620.735 2.598.656 
     

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS 
 

 EGENKAPITALOPGØRELSE 

  

   

   

 2023 2022 

 

 Side 14 

 Virksomhedskapital primo .....................................................  50.000 50.000 

     

 Virksomhedskapital ultimo .................................................  50.000 50.000 
     

 Overført resultat, primo ..........................................................  71.500 115.630- 
 Årets resultat ..........................................................................  317.676 187.130 

     

 Overført resultat ultimo .......................................................  389.176 71.500 
     

   EGENKAPITAL ..................................................................  439.176 121.500 
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Vestsjællands Erhvervsgrunde ApS 
 

 NOTER 

  

    Restgæld efter 5 

 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 

 Side 15 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  

   

 Prioritetsgæld ........................  1.223.936 1.153.528 71.000 790.000 

 Deposita .................................  8.750 8.750 0 0 

 Gæld til tilknyttede 

 virksomheder .........................  800.000 700.000 0 500.000 

         

 2.032.686 1.862.278 71.000 1.290.000 
         

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Selskabet hæfter ubegrænset og 
solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på 
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Der er afgivet følgende sikkerhedsstillelser og pantsætninger: 
 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, er der afgivet pant i selskabets ejendomme for t.kr. 1.452. 
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document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
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