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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31. december
2021 for PKP Invest ApS.

ARrsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Ggrding, den 1. februar 2022

Direktion:

e 3¢ DAt

Martin Poulsen Mikael Poulsen




Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i PKP Invest ApS

Vi har opstillet drsrapporten for PKP Invest ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2021 pa grund-
lag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere &rsrapporten i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
&rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrappor-
ten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder
med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne nettoomsaetning samt eksterne omkostninger mv.

Nettoomsaetning

Indtzegter fra udlejning af fast ejendom periodiseres séledes at de omfatter lejeindtaegter for regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendommenes drift, administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, garantiprovision, amortisering af realkre-
ditldn samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Rrets skat, som best8r af &rets aktuelle selskabsskat 0g eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-

sen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pd egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Smaanskaffelser, som enkeltvist og akkumuleret er uvaesentlige, indregnes som en omkostning i resultatop-
ggrelsen iht. skattelovgivningens regler.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre drifts-
indtaegter eller -omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Egenkapital - udbytte

Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd den ordinaere generalfor-
samling. Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte p& egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved I&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen mellem nettoprove-
nuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over |18neperioden.

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til 1nets restgzeld. For obli-
gationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1&nets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af l&nets kursregule-
ring pd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, méles til amortiseret kost-
pris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december 2021

Note Dette dr Sidste dr
BRUTTOFORTIENESTE 476.133 126.477
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -102.372 -42.165
RESULTAT F@ZR FINANSIELLE POSTER 373.761 84.312
Andre finansielle indtaegter 2.571 0
Andre finansielle omkostninger -194.694 -85.744
RESULTAT F@R SKAT 181.638 -1.432
Skat af drets resultat -40.060 300
ARETS RESULTAT 141.578 -1.132
Forslag til resultatdisponering:
Forslag til udbytte for regnskabs&ret 0 0
Overfart resultat 141.578 =1,132

Disponeret i alt 141.578 -1.132




Balance pr. 31. december 2021

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANL/EGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER T ALT

Note Dette &r Sidste &r
6.777.546 2.866.391

6.777.546 2.866.391

6.777.546 2.866.391

0 15.300

0 15.300

39.413 107.862

39.413 123.162

6.816.959 2.989.553




Balance pr. 31. december 2021

PASSIVER
EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Overfart overskud

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER

Henszettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GAELDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

Dette 4r Sidste dr
50.000 50.000
83.934 -57.644

133.934 -7.644
10.200 0
10.900 0

4.973.414 1.693.239

161.600 91.000

5.135.014 1.784.239

373.600 117.600
23.120 6.000
15.500 8.000
13.860 0

1.111.031 1.081.358
1.537.111 1,212,958
6.672.125 2.997.197
6.816.959 2.989.553
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Noter

LANGFRISTEDE G/AELDSFORPLIGTELSER
Restgeeld der forfalder til betaling efter 5 &r:

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Ialt

Langfristede gaeldsforpligtelser, der forfalder indenfor 1 ar:

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Ialt

EVENTUALFORPLIGTELSER

Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Dette &r Sidste dr
3.574.000 1.250.700
0 0
3.574.000 1.250.700
373.600 117.600

0 0

373.600 117.600

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 5.470.180 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udggr kr. 6.777.546.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pd kr. 200.000, der giver pant i en del af ovenstende
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger kr. 2.016.544

Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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