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Årsrapport for perioden
1. januar til 31. december 2021

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  24. april 2022
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2021 for Mit Italienske Slot A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 4. april 2022

Direktion

Otto Feierskov

Bestyrelse

Peter Spøer
formand

Kim Folmann Jørgensen Ole Erik Holm-Thomsen

Mogens Bacci Hartz Otto Feierskov Niels Christian Sloth

Vibeke Merete Sveistrup
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Mit Italienske Slot A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Mit Italienske Slot A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapital-
opgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forplig-
telser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis
er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når så-
dan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet el-
ler vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Birkerød, den 4. april 2022

Claus Carlsen
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 30 55 35 35

Claus Carlsen
Statsautoriseret Revisor
MNE-nr. mne18573
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Selskabsoplysninger

Selskabet Mit Italienske Slot A/S
Jessens Mole 9 A
5700 Svendborg

CVR-nr.: 40 22 32 58

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Svendborg

Bestyrelse Peter Spøer, formand 
Kim Folmann Jørgensen 
Ole Erik Holm-Thomsen 
Mogens Bacci Hartz 
Otto Feierskov 
Niels Christian Sloth 
Vibeke Merete Sveistrup 

Direktion Otto Feierskov 

Revision Claus Carlsen
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Sildeballe 3
8305  Samsø

5

P
e

n
n

e
o

 d
o

ku
m

e
n

tn
ø

g
le

: Q
Q

K
B

X
-K

C
H

V
E

-W
Q

A
7

G
-Q

1
G

A
7

-V
3

K
M

Z
-5

A
X

O
4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
Q

G
U

N
-H

KU
VG

-E
4B

33
-Z

CO
84

-7
Y0

44
-S

5E
5H



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er direkte eller indirekte at fremfinde, erhverve, benytte og varetage driften af et
ferie- og aktivitetscenter.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et underskud på kr. 577.212, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på kr. 44.949.182.

En af de absolut væsentligste begivenheder i 2021 var, at vi i andet halvår startede på almindelig
drift, ved at Villa Vangile fik gæster blandt aktionærer, deres pårørende og venner.

Grundet renoverings- og indretningsaktiviteter havde vi fra starten kun ca. 15 bo-enheder i brug,
og selvom alt ikke var 100% på plads i form af møbler mv., er det generelle indtryk, at alle der
besøgte og holdt ferie i Villa Vangile var tilfredse. Aktionærerne levede med det byggerod mv.
som er en naturlig del af en renoveringsopgave af den type og det omfang som vi er i gang med. 

Årsagen til at vi først kom i gang i andet halvår er, at COVID-19 gjorde det svært at komme til
Italien. Samtidig var der forsinkelser i forbindelse med at få bo-enheder klar til brug – også dette
kan i nogen grad tilskrives besværligheder i forbindelse med pandemien.

Bestyrelsen har ikke opgjort, hvad pandemien har kostet i form af tabte indtægter og
forhindringer i forbindelse med renoverings- og indretningsarbejderne, men der er ingen tvivl om,
at det er et væsentligt beløb.

Bestyrelsen har valgt at opretholde den bogførte værdi af aktierne i Mit Italienske Slot Societá
Agricola A Responsablitá Limitata, Italien, til samme beløb som i 2020. Dette er begrundet i flere
forhold:
For det første er slottet købt med en betydelig rabat ved indgangen til 2021.
Der er desuden foretaget betydelige renoveringer igennem hele 2021, som vurderes at tilføje
ejendommen værdi.
Dernæst, at datterselskabet efter endt ombygning vil generere overskud.

Det kan endvidere oplyses, at der er foretaget en gennemgang af forsikringsforholdene på Villa
Vangile i december 2021, hvor det italienske forsikringsselskab har vurderet en genopførelsespris,
der langt overstiger den bogførte værdi.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Mit Italienske Slot A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har endvidere valgt at følge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for klasse B- og C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter stammer hovedsageligt fra tilbage-salg af aktier. Aktierne er tilbagekøbt til kurs 100,
svarende til 250.000 kr. pr. 25 aktier og videresolgt til kurs 110, svarende til 275.000 kr. pr. 25
aktier. Hertil kommer indtægter fra 'venteliste' for potentielle købere og gebyrer opkrævet for
solgte aktier, i henhold til ejeraftalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder tilskud selskabet har modtaget i forbindelse med Covid-19
kompensation.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipa-
pirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomhed

Udbytte fra datterselskab indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomhed

Kapitalandele i dattervirksomhed måles til kostpris. I tilfælde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.

Ved måling af genindvindingsværdien tages hensyn til såvel kostpris som selskabets forventede
fremtidige indtjening.

Andre finansielle anlægsaktiver

Andre finansielle anlægsaktiver, der består af krav på indbetaling af registreret kapital m.v.  måles
til dagsværdi på balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Nettoomsætning 377.100 57.199

Andre driftsindtægter 0 87.682
Andre eksterne omkostninger -776.571 -6.488.733

Bruttoresultat -399.471 -6.343.852

Personaleomkostninger 2 -109.226 -597.790

Resultat før finansielle poster -508.697 -6.941.642

Finansielle omkostninger 3 -68.515 -80.810

Resultat før skat -577.212 -7.022.452

Skat af årets resultat 4 0 544.103

Årets resultat -577.212 -6.478.349

Overført resultat -577.212 -6.478.349

-577.212 -6.478.349
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 37.316.816 37.316.816
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 0 1.139.400
Krav på indbetaling af registreret kapital mv. 0 1.815.000

Finansielle anlægsaktiver 37.316.816 40.271.216

Anlægsaktiver i alt 37.316.816 40.271.216

Andre tilgodehavender 8.238 8.238
Selskabsskat 0 544.103
Tilgodehavende moms og afgifter 46.167 748.655

Tilgodehavender 54.405 1.300.996

Likvide beholdninger 7.804.307 4.344.593

Omsætningsaktiver i alt 7.858.712 5.645.589

Aktiver i alt 45.175.528 45.916.805
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 53.000.000 605.000
Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital 0 1.815.000
Overkurs ved emission 800.000 0
Overført resultat -8.850.818 -8.273.607

Egenkapital 6 44.949.182 -5.853.607

Ansvarlig selskabskapital 0 50.582.200

Langfristede gældsforpligtelser 0 50.582.200

Gæld til kapitalinteresser 152.470 0
Anden gæld 73.876 1.188.212

Kortfristede gældsforpligtelser 226.346 1.188.212

Gældsforpligtelser i alt 226.346 51.770.412

Passiver i alt 45.175.528 45.916.805

 

13

P
e

n
n

e
o

 d
o

ku
m

e
n

tn
ø

g
le

: Q
Q

K
B

X
-K

C
H

V
E

-W
Q

A
7

G
-Q

1
G

A
7

-V
3

K
M

Z
-5

A
X

O
4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
Q

G
U

N
-H

KU
VG

-E
4B

33
-Z

CO
84

-7
Y0

44
-S

5E
5H



Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overkurs ved

emission
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 1.680.000 0 -8.273.606 -6.593.606
Kontant kapitalforhøjelse 51.320.000 800.000 0 52.120.000
Årets resultat 0 0 -577.212 -577.212

Egenkapital 31. december 2021 53.000.000 800.000 -8.850.818 44.949.182
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Noter til årsrapporten

2021
kr.

2020
kr.

1 Andre driftsindtægter

Kompensation vedrørende Covid-19 0 87.682

0 87.682

2021
kr.

2020
kr.

2 Personaleomkostninger

Lønninger 102.089 347.431
Andre omkostninger til social sikring 4.137 5.863
Andre personaleomkostninger 3.000 244.496

109.226 597.790

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 2

2021
kr.

2020
kr.

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 63.908 80.810
Valutakurstab 4.607 0

 68.515 80.810

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 0 -544.103

0 -544.103
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Noter til årsrapporten

2021
kr.

2020
kr.

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2021 37.316.816 37.316.816

Kostpris 31. december 2021 37.316.816 37.316.816

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 37.316.816 37.316.816

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Mit Italienske Slot
Societa´ Agricola A
Responsablita´ Limitata Italien %100 36.901.854 -256.278
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Noter til årsrapporten

6 Egenkapital

Virksomhedskapitalen specificerer sig således:
Pålydende
værdi

42 A-aktier á kr. 10.000 420.000

5.258 B-aktier á kr. 10.000 52.580.000

53.000.000

Virksomhedskapitalen har udviklet sig således:

2021
kr.

2020
kr.

2019
kr.

Virksomhedskapital 1. januar 2021 1.680.000 1.680.000 0
Tilgang i året 51.320.000 0 1.680.000

Virksomhedskapital 53.000.000 1.680.000 1.680.000

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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