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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for @sterhab Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 28. juni 2024

Direktion

Mads Baltzer
Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i @sterhab Ejendomme Ap$S

Vi har opstillet arsregnskabet for @sterhab Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 28. juni 2024

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Preben Pedersen
statsautoriseret revisor
mne32221
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

@sterhab Ejendomme ApS
Tyrrestrupvej 33
8700 Horsens

CVR-nr.: 402217 27
Stiftet: 1. februar 2019
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Mads Baltzer, Direktgr

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C

8210 Aarhus V

Baltzer Finansinvest ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og drive udlejningsejendomme, samt
dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttotab udggr -70 t.kr. mod -85 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr -526 t.kr.
mod -662 t.kr. sidste ar.

Regnskabsaret har veeret praeget af en forhgjelse af anskaffelsessummen af to ejendomme som er solgt
tidligere ar.

Selskabet har tabt hele egenkapitalen. Ledelsen forventer, at retablere egenkapitalen via fremtidige
resultater.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -69.683 -85.170
2 Personaleomkostninger 0 -170.650
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -108.909 -108.909
Driftsresultat -178.592 -364.729
Andre finansielle indtaegter 71 3.132
3 @vrige finansielle omkostninger -350.337 -300.100
Resultat for skat -528.858 -661.697
Skat af arets resultat 3.128 0
Arets resultat -525.730 -661.697
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -525.730 -661.697
Disponereti alt -525.730 -661.697
@sterhab Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 5



nnnnnnnnnnn

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlzegsaktiver
4  Grunde og bygninger 9.950.650 10.038.071
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.950.650 10.038.071
Anlaegsaktiver i alt 9.950.650 10.038.071
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 14.850 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 74.643 0
Udskudte skatteaktiver 0 6.508
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 583.174 0
Tilgodehavender i alt 672.667 6.508
Likvide beholdninger 28.539 33.354
Omsaetningsaktiver i alt 701.206 39.862
Aktiver i alt 10.651.856 10.077.933
@sterhab Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 6



nnnnnnnnnnn

Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfprt resultat -610.725 1.982.621
Egenkapital i alt -570.725 2.022.621

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 6.728.445 6.851.886
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.728.445 6.851.886
5 Kortfristet del af langfristet geeld 123.440 121.604
Geeld til pengeinstitutter 1.400.119 704.512
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 32.500 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 72.306 168.670
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.843.132 184.964
Anden geeld 22.639 23.676
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.494.136 1.203.426
Geaeldsforpligtelser i alt 11.222.581 8.055.312
Passiver i alt 10.651.856 10.077.933

Usikkerhed om going concern
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse
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Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat lalt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 2.644.318 2.684.318
Resultatdisponering 0 -661.697 -661.697
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 1.982.621 2.022.621
Korrektion af egenkaital primo 0 -2.067.616 -2.067.616
Resultatdisponering 0 -525.730 -525.730
40.000 -610.725 -570.725
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Noter

nnn

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt hele egenkapitalen. Det er ledelsens vurdering at denne bliver retableret via

fremtidige resultater.

2023 2022
2. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 0 151.240
Pensioner 0 12.645
Andre omkostninger til social sikring 0 1.420
Personaleomkostninger i gvrigt 0 5.345
0 170.650
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 1
3.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.739 637
Andre finansielle omkostninger 348.598 299.463
350.337 300.100
4. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 10.176.560 9.524.307
Tilgang i arets lgb 21.488 652.253
Kostpris 31. december 2023 10.198.048 10.176.560
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -138.489 -29.580
Arets afskrivninger -108.909 -108.909
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -247.398 -138.489
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 9.950.650 10.038.071
@sterhab Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 9
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Noter

5. Galdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Galdi alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 6.851.885 123.440 6.728.445 6.215.751
6.851.885 123.440 6.728.445 6.215.751

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.852 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr 9.951 t.kr.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Baltzer Invest ApS, CVR-nr. 40220461, som

er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-

skabets haeftelse udggr et andet belgb.

@sterhab Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @sterhab Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtaegter, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver, driftstabs samt modtagne Ign-
refusioner.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab geeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samle-
de kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 10-50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller “Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter @sterhab Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Galdsforpligtelser

Geaeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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