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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 29. januar - 31. december 2019
for Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens

godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 29. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrresundby, den 7/8 2020

Direktion

Anders Hesselvang

Kim Hamborg Sjgrup

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.

Dirigent
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS for perioden 29. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg SO, den 7/8 2020

57B ApS

CVR-nr.: 12995636

Registreret revisor
Erik Sondrup Andersen
mne5334
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i aret bestaet af udlejning af erhvervslokaler og lejlighed til beboelse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet forventes at oparbejde et overskud i 2020 som er noget bedre end i 2019.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Direktionen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved

mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, fratrukket
ejendommens udgifter, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjalpematerialer samt andre
eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangverende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfgre et treek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalverdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS

RESULTATOPG@RELSE
29.JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019
BRUTTORESULTAT ..ottt e 151.364
Andre finansielle OMKOSININEZET .......cocveeviiiriiniiriiiiceieeeeeeeeee e 83.884-
RESULTAT FOR SKAT ......oooiiiiiiieeeesee ettt 67.480
1 SKat af Grets rESUILAL ....cceecvieieiieieieieeeete ettt e s esaeessebeeenenes 16.808-
ARETS RESULTAT ......ooooooivoiioieeeeeeeeeeseeeeseeseeeeseeeesee e sses s 50.672
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITAIE TESULLAL .....eovviiieiieiiiieierccec ettt s s 50.672
DISPONERET T ALT .....oooiiiiiiiieteee ettt 50.672
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
2019
2 Grunde 0Z DYZNINZET ....cc.ueiiiiiiiiieieente ettt ettt ettt sttt et sbe e b e saeesaeeea 3.069.250
Materielle anlae@Saktiver .................ccoooieviiniiiiiiiie e 3.069.250
ANLZEGSAKTIVER ..ottt sttt 3.069.250
Andre tilgodehavender ..........c.cooviriiriiiiiinieiec e 12.332
TilZOAEhAVENer ..............cccoiiiiiieiie ettt e e beeeeae e 12.332
Likvide beholdninger ...............ccccooiiiiiiniiiiiiieieeetee e 14.766
OMSAETNINGSAKTIVER ..ottt 27.098
AKTIVER Lottt st st st s 3.096.348
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
2019
VirksomhedsKapital...........ccoiioiiiiiiiiii e 50.000
OVETTBIT TESULLAL ..ooeeeiieiieee ettt e e e ettt e e e e e et aaaaeeeseeeaesaaes 50.672
EGENKAPITAL ......oooiiiiiiieeee ettt ettt sttt s s 100.672
3 Hensattelse til udskudt sKat..........coooiiiiiiiniiiii e 6.776
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccooiiiiiiiiieeeeeeee e 6.776
PrioritetSZRIA .....coomeiiiiiiieiee e e 1.629.377
KI@AINSIEUIIET ..ottt ettt sttt et st sre e s 976.220
DBPOSIEA. ettt ettt sttt sttt et e sae e s s 19.500
4 Langfristede gaeldsforpligtelSer.................ocoomiiiiiiiiiiiee s 2.625.097
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser.........ccoieniiniiniiniiriinneeneenne 92.416
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer .........ccoceevuirviriieniinieniiieeeeree e 9.000
S SelISKADSSKAL ...ooitiiiiiiiiee e et 10.032
ANAEN GBI ...t s 2.355
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccooeriirviiniiniiniiniciiiiieceeeee 250.000
Kortfristede gaeldsforpligtelSer .................ocoveiiiiiiiieiiieie e 363.803
GZELDSFORPLIGTELSER ..ottt 2.988.900

PASSIVER ..ottt ettt st s s 3.096.348

=)

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Ejerforhold

<
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS

EGENKAPITALOPGORELSE
2019
Virksomhedskapital Primo ..........ccoceeieiiiiniiniiiiiceeeeeteteeee e 50.000
Virksomhedskapital ultimo ..................ccooooiniiiiiiiiiiieeeee e 50.000
ATEES TESUILAL ... 50.672
Overfgrt resultat Ultimo..................ccoooiiiiiiiii e 50.672

EGENKAPITAL ......ooiiiiiiite ettt sttt st 100.672
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS

1

NOTER
2019
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets reSUltat.........ooveveieiriririenieieie e 10.032
Regulering af udskudt SKat..........ooouiiiiiiiiniinii e 6.776
Skat af arets resultat i alt.................c.ccooeiiiiiiiiii e 16.808
Grunde og
bygninger
Materielle anlsegsaktiver
TH1ZANG 1 ATELS 1BD....eueeiieiiiiiiiiieeeee e 3.069.250
Kostpris 31. december 2019 3.069.250
Materielle anleegsaktiverialt................c..cocoooiiiiiiniiiice 3.069.250
Regnskabs- Skattemassig Midlertidig
massig verdi veerdi forskel
Udskudt skat
Materielle anlegsaktiver .........c...c........ 3.069.250 3.038.450 30.800
Omsa&tningsaktiver........ccocevverveeenieennen. 27.098 27.098 0
Langfristede geldsforpligtelser............. 2.625.097- 2.625.097- 0
Kortfristede geldsforpligtelser.............. 363.803- 363.803- 0
107.448 76.648 30.800
Hensattelse til udskudt skat...............cocooiiiiininiiiceeece e 6.776
Arets @ndringer indregnet i resultatopg@relsen.........coooeveeviiiieiiieineeneenienieees 6.776
Hensaettelse til udskudt skat....................coo 6.776
2019
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS

NOTER
Restgeld efter 5
Geald i alt ultimo Kortfristet andel ar
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld .........cooceeriiiiinniiieee 1.721.793 92.416 1.262.196
KreditinStitutter .......covvveeeeeeeeieiiiiieeeeeees 976.220 0 0
Deposita......coveereenienieiieeeeeeeeeee 19.500 0 0
2.717.513 92.416 1.262.196
2019
5 Selskabsskat
SKAL A AIEES TESULLAL «-.evvveeeeeeeeeeeee et e e e e e e et eeeeesaeeeeeeeeeeeesassenaeeeeessaaas 10.032
Selskabsskat i alt................ooiiii 10.032

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen Eventualforpligtelser.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommen er pantsat til sikkerhed for lan i kreditforening og pengeinstitut.

8 Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller

minimum 5% af aktiekapitalen:

Anders Hesselvang (ejerandel 50 %)
Kim Hamborg Sjerup (ejerandel 50 %)
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