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UNICA Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for UNICA Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 27/11 2024

Direktion

/
Fal /
L, Gl
/

fff3j arne Lerke
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UNICA Invest ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i UNICA Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for UNICA Invest ApS for perioden 1. oktober 2023 - 30. september
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt Aarsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 27/11 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

% o
Orla Kristensen
Registreret revisor

mnel 6482
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UNICA Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestet af investeringer i vardipapirer og
udlejning af fast ejendom til beboelse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets indtjening i 2023/24 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.
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UNICA Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for UNICA Invest ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, sndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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UNICA Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Indtxgter af kapitalandele

Selskabets primare aktivitet er at eje kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser.
Indteegter fra kapitalandele er i overensstemmelse med &rsregnskabsloven indregnet som
nettoomsatning i resultatopgerelsen.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter ejendomsskatter,  forsikring  og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtazgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindieegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre Kkapitalandele
indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det

kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
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UNICA Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Andre verdipapirer
Andre veerdipapirer, som bestéar af verdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes
til Fondsbersens salgsveerdi pa balancedagen.

Vzrdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsveaerdien pé balancedagen. Dagsvaerdien opgeres
pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante
beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af Arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandorer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden gwld, méles til amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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UNICA Invest ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2023 - 30. SEPTEMBER 2024

2023/24 2022/23
BRUTTOFORTIJENESTE............ccccocnininiininrinnnns 1.098 -6.875
DRIFTSRESULTAT ......coocviriereerriiiiincniictereieinens 1.098 -6.875
Resultat af kapitalandele 1 kapitalinteresser ................... 2.960.000 120.000
Andre finansielle indta@gter.......cccoeevvivinniinininiciiinnnn 116.669 9.532
Andre finansielle omKOStNINGET.........cccocmniieinnvennnrenienns -6.591 -5.906
RESULTAT FOR SKAT .....ccooviriiriiiiieiiniriens 3.071.176 116.751
1  Skat af arets resultat.........cccocoveiniiiniininnnimneneeee. -17.200 0
ARETS RESULTAT .....coooitiieeeeeeereicicerrecseseneens 3.053.976 116.751
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ... 122.000 0
Overfort 1eSUltat.........occevrevveerremerniiniicniiiresne s 2.931.976 116.751
DISPONERET T ALT......cccciiiirieiiccreicieneneeaes 3.053.976 116.751
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UNICA Invest ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023
Grunde 0g bYninger ........ccvevinivneineirnnnseeeneneeeeeenns 1.076.900 0
Materielle anlzegsaktiver...........cc..covveevuiniiniennnnnnnn, 1.076.900 0
Kapitalandele i kapitalinteresser............cooveveeievieninenne 0 200.000
Finansielle anlaegsaktiver................ccoooininnninnnnne. 0 200.000
ANLAGSAKTIVER. ..o, 1.076.900 200.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser................... 0 153.751
Tilgodehavender ................ccoimniininiiininiirnieenn 0 153.751
Andre vardipapirer og kapitalandele.........ccocoovevrenenennn 2.299.724 200.580
Vaerdipapirer og kapitalandele .....................c.coc. 2.299.724 200.580
Likvide beholdninger..............c..ccocovvvivininninniinnnn 237.683 25.681
OMSATNINGSAKTIVER ..o, 2.537.407 380.012
AKTIVER.......coooiciiiries et 3.614.307 580.012
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UNICA Invest ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

PASSIVER

Virksomhedskapital ........c.cccccccninmnicnnenninniiiecnnnn
Overfort resultat........coceerveninininini e
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........cccceeeenneennins

EGENKAPITAL. ..o

S elSKADSSKAL . .eevvveeeerereeeeeeeerieieiiiinreeeeeessseearesensresseesssnnns

2 Langfristede gzeldsforpligtelser..............ccoconincn

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

SelSKADSSKAL ......evvveceeereieerreceenieeceinte st
Anden g&ld.......ooeeveniiiiiiiii
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gzeldsforpligtelser................cccccoeeiinn.

GALDSFORPLIGTELSER ..o,

PASSIVER.......coooiiiiiiiiiiiiiie ettt

........................

.....................

2024 2023
50.000 50.000
3.373.899 441.923
122.000 0
3.545.899 491.923
17.200 0
17.200 0
10.000 5.000

0 0

6.114 0
35.094 83.089
51.208 88.089
68.408 88.089

3.614.307

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvardi efter §37 og §38
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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UNICA Invest ApS

NOTER
2023/24 2022/23
1 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat........oooooeiininiinniinns 17.200 0
Skat af arets resultatialt............cocovinininnnnnni 17.200 0
Gzldialt Restgeld efter
ultimo 5éar

2 Langfristede gzeldsforpligtelser
SelsKabSSKaL ......ccceereeeeieeeenieiieeccinninae s 17.200 0
17.200 0

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen

VEIAIPAPITEL .eeveveveeeeeeeiciiiiinit it 2.299.724 0

2.299.724 0

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
V& IAIPAPITEL ..ot 103.576 0

103.576 0

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Jyske Bank er der stillet folgende sikkerheder:

Ingen
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