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PCG Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for PCG Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021
- 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den / 2022

Direktion

Peter Nielsen
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PCG Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i PCG Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for PCG Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2021
- 30. juni 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Ac-
countants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere eti-
ske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med 3rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre det-
te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfg-
rer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rs-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at in-
deholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den / 2022

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR.: 34619654

Brian Grgndahl Hansen
Registreret revisor, Cand.merc.aud. FSR - Danske Revisorer
mne36174
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Revisor

PCG Ejendomme ApS
Kastanie Allé 16, st.
2720 Vanlgse

E-mail: pn@termovision.dk
CVR-nr.: 40193073
Kommune: Uspecificeret
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Kundenr.: 14506383

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab

Nimbusparken 24, 3.
2000 Frederiksberg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af udlejning af fast ejendom.

Usaadvanlige forhold
Der har ikke veeret gvrige enkeltstdende begivenheder i regnskabsdret, som er af s& vaesentlig karak-
ter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Oplysninger om selskabets nettoomszetning er udeladt af konkurrencemaessige hensyn.

Usikkerhed ved indregning og mdling
Der er i regnskabsaret ikke konstateret vaesentlige usikkerhed vedrgrende indregning og maling af
regnskabsposter.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Periodeafgraensningsposter under passiverne bestar af forudbetalt husleje. Belgbet er ved regnskabs-
aflaeggelsen fuldt indregnet. Der er derfor ledelsens vurdering, at der ikke er usikkerhed om fortsat
drift, da en vaesentlig del af virksomhedens kortfristede forpligtelser, der pa statustidspunktet oversti-
ger omseetningsaktiverne, er afregnet ved datoen for regnskabsaflaeggelsen.

Der er herudover efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for PCG Ejendomme ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af an-
drede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregn-
skabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre
af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rava-
rer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen op-
tjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdel-
se.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab p%
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkre-
ditldn samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabs-
skatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Mo-
derselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at modersel-
skabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Penneo dokumentnggle: EAOAU-N70MJ-VX0ZW-FGTT7-EDO4X-PEQ2V



PCG Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger og efterfglgende til kospris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pd anskaf-
felsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved zendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skagn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte pro-
duktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugsti-
den pd de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 10 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
3rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for be-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaesssigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfslgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomhe-
der, kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfgl-
gende ar.

11
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022

2021/22 2020/21
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE 1.399.580 487.184
1 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -318.152 -318.151
DRIFTSRESULTAT 1.081.428 169.033
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder 0 -26.988
Andre finansielle omkostninger -120.785 -201.624
RESULTAT FOR SKAT 960.643 -59.579
2 Skat af drets resultat -211.355 12.968
ARETS RESULTAT 749.288 -46.611
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 749.288 -46.611
DISPONERET I ALT 749.288 -46.611
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022 AKTIVER

2022 2021

kr. kr.

3 Investeringsejendomme 9.007.623 9.325.774
Materielle anlaegsaktiver 9.007.623 9.325.774
ANLAGSAKTIVER 9.007.623 9.325.774
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 13.398 57.326
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 51.294
Andre tilgodehavender 0 298.654
Periodeafgransningsposter 4.197 4.197
Tilgodehavender 17.595 411.471
Likvide beholdninger 227.506 492.573
OMSATNINGSAKTIVER 245.101 904.044
AKTIVER 9.252.724 10.229.818
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022 PASSIVER

2022 2021

kr. kr.

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 814.676 65.388
EGENKAPITAL 864.676 115.388
Hensaettelse til udskudt skat 212.296 201.273
HENSATTE FORPLIGTELSER 212.296 201.273
Kreditinstitutter 5.903.922 6.228.761
Geeld til tilknyttede virksomheder 417.091 417.091
Geeld til associerede virksomheder 0 2.417.137
Langfristede gaeldsforpligtelser 6.321.013 9.062.989
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 440.000 599.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 27.731 38.834
Selskabsskat 0 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 149.038 0
Anden gald 475.546 212.334
Periodeafgransningsposter 762.424 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.854.739 850.168
GALDSFORPLIGTELSER 8.175.752 9.913.157
PASSIVER 9.252.724 10.229.818
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6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGQRELSE

2022 2021

kr. kr.

Virksomhedskapital primo 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo 50.000 50.000
Overfgrt resultat, primo 65.388 111.999
Arets resultat 749.288 -46.611
Overfgrt resultat ultimo 814.676 65.388
EGENKAPITAL 864.676 115.388
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NOTER

2021/22 2020/21
kr. kr.

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget 1 1

2 Skat af 3rets resultat

Beregnet skat af arets resultat 200.332 -98.384
Regulering af udskudt skat 11.023 85.416
211.355 -12.968

3 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2022

Af-/nedskrivninger, primo
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver
Arets af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 30. juni 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022

Investerings-
ejendomme

10.000.027
0
0

10.000.027

-674.253
0
-318.151

-992.404

9.007.623

16

Penneo dokumentnggle: EAOAU-N70MJ-VX0ZW-FGTT7-EDO4X-PEQ2V



PCG Ejendomme ApS

NOTER Geeld i alt Gald i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 r
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter 6.668.761 6.343.922 440.000 -4.777.089
Geeld til tilknyttede

virksomheder 417.091 417.091 0 -417.091

Geeld til associerede
virksomheder 2.576.137 762.424 762.424 0
9.661.989 7.523.437 1.202.424 -5.194.180

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualaktiver
Der er ingen eventualaktiver.

Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser.

Haeftelser i sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat samt for faellesregistrering af moms. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat
fremgar af drsrapporten for Proactive Consulting Group ApS, der er administrationsselskab i for-

hold til sambeskatningen.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, pd 6.343.922 kr. er der afgivet pant i ejendommen,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udggr kr. 9.007.623.
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