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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 for
Ellemosevej 11 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 1. juni 2023

Direktion

Jesper Elsøe Glud Martin Sauer Vang Christensen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Ellemosevej 11 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ellemosevej 11 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aabyhøj, den 1. juni 2023

RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Hans Peter Roug
statsautoriseret revisor
mne33683
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ellemosevej 11 ApS
Terpvej 4
8260 Viby J

CVR-nr.: 40 19 12 91
Stiftet: 21. januar 2019
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jesper Elsøe Glud
Martin Sauer Vang Christensen

Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Søren Frichs Vej 36 L
8230 Aabyhøj
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udlejlning af ejendomme.

Forudsætning for fortsat drift
Selskabet har modtaget støtteerklæring fra anpartshaverne, der sikrer selskabet den nødvendige likviditet
til videreførsel af driften for det kommende regnskabsår.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttotab udgør -130.705 kr. mod 42.560 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
-208.658 kr. mod -30.764 kr. sidste år.

Selskabskapitalen er fortsat tabt. Ledelsen forventer at selskabskapitalen vil kunne reetableres ved
indtjening fra egen drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ellemosevej 11 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtægter, andre eksterne omkostninger samt omkostninger vedrørende
udlejningsejendom.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Består af grund, som er udstykket i tre grunde. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Bruttotab -130.705 42.560

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -622 -4.134

Driftsresultat -131.327 38.426

Øvrige finansielle omkostninger -77.331 -69.190

Resultat før skat -208.658 -30.764

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -208.658 -30.764

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -208.658 -30.764

Disponeret i alt -208.658 -30.764
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlægsaktiver

2 Grunde 1.918.096 1.918.718
Materielle anlægsaktiver i alt 1.918.096 1.918.718

Anlægsaktiver i alt 1.918.096 1.918.718

Aktiver i alt 1.918.096 1.918.718

Passiver
Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat -331.037 -122.379
Egenkapital i alt -281.037 -72.379

Gældsforpligtelser

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.376.578 1.091.453
3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.376.578 1.091.453

Gæld til pengeinstitutter 816.305 893.394
Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.250 6.250
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 822.555 899.644

Gældsforpligtelser i alt 2.199.133 1.991.097

Passiver i alt 1.918.096 1.918.718

1 Forudsætning for fortsat drift
4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 -91.615 -41.615
Årets overførte overskud eller underskud 0 -30.764 -30.764
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 -122.379 -72.379
Årets overførte overskud eller underskud 0 -208.658 -208.658

50.000 -331.037 -281.037
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Noter

1. Forudsætning for fortsat drift
Selskabet har modtaget støtteerklæring fra anpartshaverne, der sikrer selskabet den nødvendige
likviditet til videreførsel af driften for det kommende regnskabsår.

31/12 2022 31/12 2021

2. Grunde

Kostpris 1. januar 2022 1.931.120 1.931.120

Kostpris 31. december 2022 1.931.120 1.931.120

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -12.402 -8.268
Årets afskrivninger -622 -4.134

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -13.024 -12.402

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 1.918.096 1.918.718

3. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2022

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2022
Restgæld
efter 5 år

Gæld til selskabsdeltagere
og ledelse 1.376.578 0 1.376.578 1.376.578

1.376.578 0 1.376.578 1.376.578

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter, 816 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør 1.914 t.kr.
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