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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 21. januar - 31.
december 2019 for Ejendomsselskabet Jernbanegade 10A ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 21. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stevring, den 23. juni 2020

Direktion

Zc, ot \oveden

ob Blad Nielsen
direktor
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Jernbanegade 104 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jernbanegade 10A ApS for regnskabsaret
21. januar - 31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

V1 har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presente-
re arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Mariager, den 23. juni 2020

National Revision

/Bri’an Sprensen
registferet revisor
MNE-nr. Mne24769
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Jernbanegade 10A ApS
Ingerdalsvej 5
9530 Stevring

CVR-nr.: 4018 89 40
Regnskabsperiode: 21. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Rebild

Jacob Blad Nielsen, direktor

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B
9550 Mariager
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme samt hermed beslegtet viksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 129.720, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 179.720.

Resultatet blev som forventet.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Jernbanegade 10A ApS for 2019 er aflagt i overensstem-
melse med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg
fra hojere klasser.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2019 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af husleje, med fradrag af omkostninger til ejendomsudgifter
og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter
Huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald.

Ejendomsudgifter

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opna érets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administrationomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved geeld, amortisering af realkreditldan samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restverdi
@vrige bygninger 50 ar 44 %
Likvider
Likvider omfatter indestaende i kreditinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 21. januar - 31. december

Note 2019
kr.
Bruttofortjeneste 221.763
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver -21.140
Resultat for finansielle poster 200.623
Finansielle omkostninger -28.355
Resultat for skat 172.268
Skat af arets resultat -42.548
Arets resultat 129.720
Overfort resultat 129.720

129.720




Balance 31. december

Note 2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.237.840
Materielle anlaegsaktiver 2.237.840
Anl=gsaktiver i alt 2.237.840
Likvide beholdninger 246.607
Omsaxtningsaktiver i alt 246.607

Aktiver i alt 2.484.447
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019

50.000
129,720

1 179.720

1.531.007
2 1.531.007

2z 86.492
10.930

535.000

11,937

30.611

98.750

773.720
2.304.727

2.484.447
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Noter

1

Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat 1 alt
Egenkapital 21. januar 2019 0 0 0
Arets resultat 0 129.720 129.720
Kontant indbetaling i forbindelse med
stiftelse 50.000 0 50.000
Egenkapital 31. december 2019 50.000 129.720 179.720
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld
21. januar 31. december Afdrag Restgaeld
2019 2019 nzaste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 1.617.499 86.492 1.320.987
0 1.617.499 86.492 1.320.987

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.617, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 2.237.
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