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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

BL Invest Udvikling ApS
Ferskenvej 87
9000 Aalborg

Telefonnummer: 31493037
e-mailadresse: bolarsen@klarupnet.dk

CVR-nr: 40188363
Regnskabsar: 10/01/2019 - 31/12/2019
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formdl er at eje ejendomme samt udlejning, keb og salg heraf og anden virksomhed, der efter
direktionens skans er forbundet dermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i aret realiseret et overskud pa 297 t.kr. far skat, hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.
Arets resultat er pavirket af en positiv dagsvaadiregulering p& 202 t.kr. Resultatet er som forventet og
ioverensstemmel se med |edel sens budget.

Begivenheder efter balancedagen
De er fra balancedagen og frem til idag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter nedenstéende regnskabspraksis.

Manglende sammenlignelighed
Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor der ikke er medtaget sammenligningstal

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomseetning bestar af lejeindtaegter ved udlejning af lejemadl til private. Lejeindtesgter indregnes i
resultatopgerel sen efter forfal dsprincippet.

Dagsveerdiregulering af investeringsgf endomme
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
| nvesteringsejendomme malt til dagsveardi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedregrer virksomhedens primaae aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrarende skattemaessige underskud).

Balancen

Grunde og bygninger
Grunde og bygninger males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Grunde og bygninger, som omhandler investeringsejendomme, males efterfglgende til dagsvaardi, der svarer
til det belgb, som den enkelte gjendom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig
kaber.

Dagsvaadien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveardi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende egendomme. Vaadien reguleres for forhold, som ikke
afspejlesi normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel veadi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Hensattelse til udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaadi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i henholdsvis
den planlagte anvendel se af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pé
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopger else 10. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........cccceevieiiiiiiie e 133.281
Resultat af ordinaar primaar drift ... 133.281
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccoceeveevecceececcie e 201.579
@vrige finansielle OMKOSININGES .......oouiiiiiieeeeee e -38.336
Ordinaart resultat far SKat ........ococerieriiiiiee e 296.524
Skat af ArEtSTESUILAL ...cvcvevieieceeiereiieccie et 1 -65.535
ATEISTESUILAL .voeeeceeceeceieeieee ettt 230.989
Fordag til resultatdisponering
OVEIT@It FESUITAL .....oeieceieieee e 230.989
= L PSS 230.989
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......oo e 5.600.000
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 5.600.000
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 5.600.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........ccococeveveeiiecvie e, 13.750
Tilgodehavender T alt ... 13.750
OMsaNINGSAKLIVEr 1 @lt .o 13.750
AKLIVEN T @lT oot ne e 5.613.750
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2019
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 50.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et 230.989
Egenkapital i @t ..o s 280.989
Hensadtelse til udSKUAL SKaL .........coveriinieiieie e 44.000
Hensatte forpligtelSar i alt ... 44.000
Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriieeee e 3.935.613
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..o 2 3.935.613
Gadd til real KreditiNSHTULIEr .......ocveiieeeieeee e e 46.714
Gaad il DANKEN ..o s 206.792
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..., 485.000
Skyldig SEISKADSSKEL .......ccveeiieececeee e 19.535
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 4.859
Gadd til selskabsdeltagere og ledelSe ......oooviviieiicce i 470.345
1001 | = LSRR 119.903
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ... 1.353.148
Gaddsforpligtelser i alt .....ccooeeeeeece e 5.288.761
PASSIVELN 1 AT ..o e s 5.613.750

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver
(ol J ol 0l |1= S = OSSR
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2019

kr.

Aktuel skat 21.535
AEndring af udskudt skat 44.000
65.535

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 &r

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgad d 4.021.827 46.714 3.975.113 3.790.482
4.021.827 46.714 3.975.113 3.790.482

3. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

I nvesteringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets gjendom
udger 6,5/ pr. 31.12.2019.

En foregelse af afkastkravet pa 0,5/-point vil reducere den samlede dagsvaardi med 0,4 mio.kr. En
formindskelse af afkastkravet pa 0,5/-point vil forgge veardien med 0,5 mio. kr. Starrelsen pa
gjendommene udger 284 m2. Der har i regnskabsdret ikke vaget tomgang i ejendommene.
Selskabet har indgaet |ejekontrakter med lejere, som kan opsiges med tre maneders varsel.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med BL Invest Holding ApS som
administrationsselskab. Selskabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtel ser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De
sambeskattede selskabers samlede kendtenettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af
administrationssel skabets arsregnskab.
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5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Til sikkerhed for realkreditgadd er stillet sikkerhed i sel skabets investeringsejendomme.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte ejendomme udger 5.600.000 kr.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal aNSAE ..........ccceeceveereiie e 0
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