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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for Noer & Behnke Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 13. april 2024

Direktion
Daniel Johannes Behnke Jacob Noer Jensen
Direktgr Direktgr
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Noer & Behnke Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Noer & Behnke Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i regnskabet. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 13. april 2024
CURA revision I/S

Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 34330042

Thomas Olesen
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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i ejendomsudlejning.
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Noer & Behnke Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Noer & Behnke Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive momes, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Driftsomkostninger ejendomme
Driftsomkostninger ejendomme bestar af vedligeholdelse, el, vand, varme, ejendomsskatter m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

-7-
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Noer & Behnke Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25-50 ar 50%
Installationer 25 ar 0%
Hvidevarer 10 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Vurderes restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter bankindestaender.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over |aneperioden.

Prioritetsgaeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: d4ca73snQHr251745583
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Resultatopggrelse

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 169.954 145.274
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -78.083 -76.534
Driftsresultat 91.871 68.740
Andre finansielle indtaegter 0 637
Andre finansielle omkostninger -109.944 -112.525
Resultat fgr skat -18.073 -43.148
Arets resultat -18.073 -43.148
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -18.073 -43.148
Resultatdisponering -18.073 -43.148
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Balance 31. december 2023

2023 2022
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 4.298.390 4.297.474
Materielle anlaegsaktiver 4.298.390 4.297.474
Anlaegsaktiver 4.298.390 4.297.474
Andre tilgodehavender 19.924 1.513
Tilgodehavender 19.924 1.513
Likvide beholdninger 20.826 81.750
Omsaetningsaktiver 40.750 83.263
Aktiver 4.339.140 4.380.737

-11-
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Balance 31. december 2023

2023 2022
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 475.007 493.080
Egenkapital 525.007 543.080
Geeld til kreditinstitutter 748.032 796.687
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.170.666 2.223.282
Langfristede galdsforpligtelser 1 2.918.698 3.019.969
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 101.946 99.903
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.299 23.877
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 2.011 16.850
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 674.096 581.275
Periodeafgraensningsposter 53.083 50.783
Deposita 54.000 45.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 895.435 817.688
Gezeldsforpligtelser 3.814.133 3.837.657
Passiver 4.339.140 4.380.737

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 3
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Noter

1. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 748.032 49.330 539.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.170.666 52.616 1.953.610
2.918.698 101.946 2.492.610

2. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, kr. 797.362, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr kr. 2.038.393.
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  "birthdate": "1989-05-28",

  "exp": "1714462598",

  "iat": "1714458998",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2469664f-c0e3-4373-82fd-fb620cb3ba89",

  "name": "Daniel Johannes Behnke",

  "nonce": "638500557538253711.YWFkNzU0MzktM2JiOS00MjQzLTk4NjYtMjFjN2FmODZmNTkwNWY2ZDM2NzAtZjRiNy00OGQ4LTk2ZDItM2FiMzE0MGU0MTVj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2f96b86d-a601-4d5b-b2b9-a4b2ce2ccbd4",

  "rat": "1714458954",

  "sid": "59562911-0cd1-4ce6-8b45-ed86bcb60c4e",

  "sub": "2f96b86d-a601-4d5b-b2b9-a4b2ce2ccbd4",

  "transaction_id": "2d3899f5-f353-4729-8a14-63353e5002a9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDhiMDNjZTktNTFhZi00MDY2LTg1MDktMTRlZDI4NGZjYWRlfDAwMDAwMDAxfDhmZTBiYmNhLTRmZDYtNDFiOS1iZTkxLTRhODc4OGIzYjEwMHwyNTE3NDU1ODM=",

  "signedAtUtc": "2024-04-30T06:37:32.3265569Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/24.0 Chrome/117.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251745583",

  "agreementId_79a603zUWys251745583": "79a603zUWys251745583 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Reel ejer)",

  "agreementId_646ad4kSYkR251745583": "646ad4kSYkR251745583 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d6fd24XkyJK251745583": "d6fd24XkyJK251745583 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d4ca73snQHr251745583": "d4ca73snQHr251745583 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "yNqI4odkrVsZ9TflvtP7rA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715139166",

  "birthdate": "1989-05-28",

  "exp": "1715142767",

  "iat": "1715139167",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fe6375dc-9902-47a3-a3b9-b43cda7c1f5e",

  "name": "Daniel Johannes Behnke",

  "nonce": "638507359288766491.MDRjMTJkYjEtMjE3MC00ZWU5LTk3NjctYjFiZTJlYzg4NGI1Mzc2OTdkNjUtZTA5Yi00MGMxLTg4YTQtNjdiOWMxZTkwYzM1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2f96b86d-a601-4d5b-b2b9-a4b2ce2ccbd4",

  "rat": "1715139129",

  "sid": "93a9e4c3-47e5-4246-b529-455887d57d8c",

  "sub": "2f96b86d-a601-4d5b-b2b9-a4b2ce2ccbd4",

  "transaction_id": "49f321bb-aef4-4469-85d2-56a5864fe120",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDhiMDNjZTktNTFhZi00MDY2LTg1MDktMTRlZDI4NGZjYWRlfDAwMDAwMDA0fDdlZjA5MmQxLTEzNjEtNGM0Yi04ZDJiLTA1YmQ1YzhmOGFhOXwyNTE3NDU1ODM=",

  "signedAtUtc": "2024-05-08T03:33:34.305379Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251745583",

  "agreementId_84d0aesUkny251745583": "84d0aesUkny251745583 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_d4ca73snQHr251745583": "d4ca73snQHr251745583 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "rKecBuLUukfIPh29H2iVoQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715114912",

  "birthdate": "1989-09-13",

  "exp": "1715118513",

  "iat": "1715114913",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b4075b79-3a99-47fb-82ca-b2a3eedbf65a",

  "name": "Jacob Noer Jensen",

  "nonce": "638507116878977497.YmNmYzhmN2YtZWE3MC00ZjQzLWJlOGMtMzRmOWM0YzgwZDVjYWVjYTgyMGUtMzU0Ni00M2E5LTk1ZDYtODMwMjFjMjA2YmE3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c136aa08-63cc-4388-9c5c-44ed3b026498",

  "rat": "1715114889",

  "sid": "fda6f3a7-f16f-47f3-83a7-265fb82f3ef1",

  "sub": "c136aa08-63cc-4388-9c5c-44ed3b026498",

  "transaction_id": "5dcfe8a8-0a79-41ff-a6a8-d130240e94b1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDhiMDNjZTktNTFhZi00MDY2LTg1MDktMTRlZDI4NGZjYWRlfDAwMDAwMDAyfDc1YWFmNzUwLTk2MGMtNGM2Yi1hNzhlLTQ5MGJkY2E5OTc0M3wyNTE3NDU1ODM=",

  "signedAtUtc": "2024-05-07T20:48:45.3045727Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0 Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251745583",

  "agreementId_79a603zUWys251745583": "79a603zUWys251745583 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Reel ejer)",

  "agreementId_646ad4kSYkR251745583": "646ad4kSYkR251745583 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d6fd24XkyJK251745583": "d6fd24XkyJK251745583 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d4ca73snQHr251745583": "d4ca73snQHr251745583 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "4MWDx8U-s-hTdhUMqN0cnA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715115865",

  "birthdate": "1977-10-10",

  "exp": "1715119466",

  "iat": "1715115866",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6d403399-7913-4058-866e-b3bc8a5a12cc",

  "name": "Thomas Olesen",

  "nonce": "638507126328223009.NmJmNmQ0ZTctYzI1NC00YjY1LTg3MDAtNzUxY2Y1ZmY1OTdkYTkwZDFiYjEtNmEzMi00MWRkLWIxODktZDhhNmY3OTBkOTMx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f87916b3-9853-4a62-b186-ddeb0afacab0",

  "rat": "1715115835",

  "sid": "507e477c-cb08-4f51-81c2-c7d90205f885",

  "ssn": "34330042",

  "sub": "f87916b3-9853-4a62-b186-ddeb0afacab0",

  "transaction_id": "316d74ab-824f-487b-be59-692e92f22e47",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDhiMDNjZTktNTFhZi00MDY2LTg1MDktMTRlZDI4NGZjYWRlfDAwMDAwMDAzfDgwNmZhMTRhLWIzNGUtNGFkNS04MjEzLTExYTMyNDJiYzEwMnwyNTE3NDU1ODM=",

  "signedAtUtc": "2024-05-07T21:04:50.2201665Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251745583",

  "agreementId_79a603zUWys251745583": "79a603zUWys251745583 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_d6fd24XkyJK251745583": "d6fd24XkyJK251745583 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_d4ca73snQHr251745583": "d4ca73snQHr251745583 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)"

}
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