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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 
for Noer & Behnke Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 
december 2020.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Højbjerg, den 11. marts 2021

Direktion

Daniel Johannes Behnke Jacob Noer Jensen

Direktør Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
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Til den daglige ledelse i Noer & Behnke Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Noer & Behnke Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Aarhus, den 11. marts 2021

CURA revision I/S

Registreret revisionsvirksomhed

CVR-nr. 34330042

Thomas Olesen

Registreret revisor

mne34082
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Virksomheden Noer & Behnke Ejendomme ApS

Miltonsvej 12 

8270 Højbjerg

CVR-nr. 40182918

Stiftelsesdato 17. januar 2019

Regnskabsår 1. januar 2020 - 31. december 2020

Direktion Daniel Johannes Behnke, Direktør

Jacob Noer Jensen, Direktør

Revisor CURA revision I/S

Registreret revisionsvirksomhed

Inge Lehmanns Gade 10, 6.

8000 Aarhus C

CVR-nr. 34330042
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i ejendomsudlejning.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af COVID-19 virus har der ikke været 
enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i 
ledelsesberetningen.
 
Den hastige spredning af COVID-19 virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har nødvendiggjort en 
række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få store samfundsøkonomiske konsekvenser. 
Selskabet er for nuværende ikke direkte berørt af de gennemførte restriktioner.
 
Hvis udbruddet af COVID-19 virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfører yderligere tiltag for at dæmme 
op for smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser blive markante. I et sådant scenarie kan 
selskabet også blive påvirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere økonomiske støttetiltag, og 
må forventes at gennemføres yderligere støttetiltag i tilfælde af et længerevarende udbrud, der vil afbøde 
konsekvenserne af restriktionerne.
 
Udbruddet af COVID-19 virussen og de indførte restriktioner har ikke i betydende grad påvirket årets aktiviteter og 
økonomiske udvikling.
 
Årets udvikling og resultat anses under disse omstændigheder for at være tilfredsstillende.
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Generelt
Årsrapporten for Noer & Behnke Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Driftsomkostninger ejendomme
Driftsomkostninger ejendomme består af vedligeholdelse, el, vand, varme, ejendomsskatter m.v. 
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:
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Brugstid Restværdi

Bygninger 25 år 50%

Installationer 25 år 0%

Hvidevarer 10 år 0%

Der afskrives ikke på grunde

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og 
revurderes årligt. Vurderes restværdien som højere end aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
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Noer & Behnke Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2020

kr. 
2019

kr. 

Bruttofortjeneste 101.288 12.645

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -44.513 -32.668

Driftsresultat 56.775 -20.023

Finansielle omkostninger 1 -37.893 -28.202

Resultat før skat 18.882 -48.225

Årets resultat 18.882 -48.225

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 18.882 -48.225

Resultatdisponering 18.882 -48.225
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Note
2020

kr. 
2019

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 2.038.634 1.940.752

Materielle anlægsaktiver 2.038.634 1.940.752

Anlægsaktiver 2.038.634 1.940.752

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 5.828

Andre tilgodehavender 16.149 12.127

Tilgodehavender 16.149 17.955

Likvide beholdninger 103.002 14.068

Omsætningsaktiver 119.151 32.023

Aktiver 2.157.785 1.972.775
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Note
2020

kr. 
2019

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overkurs ved emission 0 650.000

Overført resultat 620.657 -48.225

Egenkapital 670.657 651.775

Gæld til kreditinstitutter 891.247 939.821

Langfristede gældsforpligtelser 2 891.247 939.821

Gæld til kreditinstitutter 49.177 47.346

Leverandører af varer og tjenesteydelser 103.870 18.975

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 381.514 269.858

Periodeafgrænsningsposter 46.320 36.000

Deposita 15.000 9.000

Kortfristede gældsforpligtelser 595.881 381.179

Gældsforpligtelser 1.487.128 1.321.000

Passiver 2.157.785 1.972.775

Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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Noter
  

  

2020 2019
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1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 37.893 28.202

37.893 28.202

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 891.247 49.177 685.000

891.247 49.177 685.000

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 940.424, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør kr. 2.038.634.
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 
for Noer & Behnke Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 
december 2020.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Højbjerg, den 11. marts 2021



Direktion



Daniel Johannes Behnke Jacob Noer Jensen



Direktør Direktør
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Til den daglige ledelse i Noer & Behnke Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Noer & Behnke Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 



Aarhus, den 11. marts 2021



CURA revision I/S



Registreret revisionsvirksomhed



CVR-nr. 34330042



Thomas Olesen



Registreret revisor



mne34082
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Virksomheden Noer & Behnke Ejendomme ApS



Miltonsvej 12 



8270 Højbjerg



CVR-nr. 40182918



Stiftelsesdato 17. januar 2019



Regnskabsår 1. januar 2020 - 31. december 2020



Direktion Daniel Johannes Behnke, Direktør



Jacob Noer Jensen, Direktør



Revisor CURA revision I/S



Registreret revisionsvirksomhed



Inge Lehmanns Gade 10, 6.



8000 Aarhus C



CVR-nr. 34330042
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i ejendomsudlejning.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af COVID-19 virus har der ikke været 
enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i 
ledelsesberetningen.
 
Den hastige spredning af COVID-19 virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har nødvendiggjort en 
række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få store samfundsøkonomiske konsekvenser. 
Selskabet er for nuværende ikke direkte berørt af de gennemførte restriktioner.
 
Hvis udbruddet af COVID-19 virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfører yderligere tiltag for at dæmme 
op for smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser blive markante. I et sådant scenarie kan 
selskabet også blive påvirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere økonomiske støttetiltag, og 
må forventes at gennemføres yderligere støttetiltag i tilfælde af et længerevarende udbrud, der vil afbøde 
konsekvenserne af restriktionerne.
 
Udbruddet af COVID-19 virussen og de indførte restriktioner har ikke i betydende grad påvirket årets aktiviteter og 
økonomiske udvikling.
 
Årets udvikling og resultat anses under disse omstændigheder for at være tilfredsstillende.
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Generelt
Årsrapporten for Noer & Behnke Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 



Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 



Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Driftsomkostninger ejendomme
Driftsomkostninger ejendomme består af vedligeholdelse, el, vand, varme, ejendomsskatter m.v. 
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:
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Brugstid Restværdi



Bygninger 25 år 50%



Installationer 25 år 0%



Hvidevarer 10 år 0%



Der afskrives ikke på grunde



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 



Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og 
revurderes årligt. Vurderes restværdien som højere end aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2020



kr. 
2019



kr. 



Bruttofortjeneste 101.288 12.645



Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -44.513 -32.668



Driftsresultat 56.775 -20.023



Finansielle omkostninger 1 -37.893 -28.202



Resultat før skat 18.882 -48.225



Årets resultat 18.882 -48.225



Forslag til resultatdisponering



Overført resultat 18.882 -48.225



Resultatdisponering 18.882 -48.225
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Note
2020



kr. 
2019



kr. 



Aktiver



Investeringsejendomme 2.038.634 1.940.752



Materielle anlægsaktiver 2.038.634 1.940.752



Anlægsaktiver 2.038.634 1.940.752



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 5.828



Andre tilgodehavender 16.149 12.127



Tilgodehavender 16.149 17.955



Likvide beholdninger 103.002 14.068



Omsætningsaktiver 119.151 32.023



Aktiver 2.157.785 1.972.775
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Note
2020



kr. 
2019



kr. 



Passiver



Virksomhedskapital 50.000 50.000



Overkurs ved emission 0 650.000



Overført resultat 620.657 -48.225



Egenkapital 670.657 651.775



Gæld til kreditinstitutter 891.247 939.821



Langfristede gældsforpligtelser 2 891.247 939.821



Gæld til kreditinstitutter 49.177 47.346



Leverandører af varer og tjenesteydelser 103.870 18.975



Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 381.514 269.858



Periodeafgrænsningsposter 46.320 36.000



Deposita 15.000 9.000



Kortfristede gældsforpligtelser 595.881 381.179



Gældsforpligtelser 1.487.128 1.321.000



Passiver 2.157.785 1.972.775



Eventualforpligtelser 3



Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 37.893 28.202



37.893 28.202



2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald



efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år



Gæld til kreditinstitutter 891.247 49.177 685.000



891.247 49.177 685.000



3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.



4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 940.424, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør kr. 2.038.634.
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 WxMk8ny9MEnKAyq/Zrz4yTqFGk5TvoIsYYBszk4I4CQ=


 
dX1i3t/2uUvgnUkZ2JT3noieAQXh3/G7pmx4fKfI6fMoFdEE3gS5MqavBd4tiRY+ZRIPH31RT3qz
llrgqzEXMH1n7ZIlOWzBKuHMt2N2EELhXvezhdgRAYnBSII1KyXuAnOZSprPxPtXnkvTtKKs3fph
cCmccuHFX7ck+c51pXy//HD25aTtkNkxqTXR2ulEfrwAUQIx2Q9U8eyJXs3HOb8Vr6Qiogw3/lMd
wkUjrmDPMmOxXt/RGNsJ8PxBsewj/Z9TS2s+70s3i3cqBhLt/tA+mfnph+yED9rzg8/kXNDmFp7q
W4Lp+lU6e6PlzWfMZ+lxBKzQkEpTJEEn9nduAA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 6857846188512728038
  hashsumB 18b988a8muy241928791/SHA512/D29E64287126EFEBA2AEB69F070ED05918ABB4BF3D2F5BF803FD0CE9142659160399A592A5FA0C313D63E32EC16491FEBD927CB8D6893F0BD29F035D2AC41C73
  hashsumC aa5ea5adtwM241928791/SHA512/524ABF70EA88FA47F68BDADCB7F453E38CF689311726598BA280DE1597D404B3AE3B7FDC76C64B7277845D47A43EDE8CBA8DFC2847F83FD831AA268B5FB1AA71
  hashsumD fff48051wgw241928791/SHA512/DA27A318D1FD2B86F1B19E651CD6413F33970116331DDCB9E6AF5157F7567B936C39A1D18C72335D7B0C3F171D4907545E1693421E9A9D4D09DD3BCD6F971C2B
  hashsumE 870f9e7cJkH241928791/SHA512/D7EDAD39B09FA760FD5B3D09BE8E1EB0F85F1F96DCEAF5B1D097FC93C97BFF463351CD07654A66F0E01DF6258F282ECFB6ED02F56E388E6DDB679122770F641C
  hashsumF e0189140wkg241928791/SHA512/B9DA68B24FC2447256573A675A7DE92138A786A8D4A803E784A5EEEC0CB6E011FA3295A33A7E8F44E53A22800F415697D90E0EC88A1CBC5C5C4E0300F43B138A
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xNyAwOTowMToyNSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 rfBN1zt8gt8gMekF2ggQmIvr9MePM/mv3xHBEaWCQ30=


 
X1pfRi/r7d0iKfn6vfUXfviITHV+F5RO3I+Z7asvlKVOfN5/j31ZPEmfeRVRcp8mthI/026ouNt4
svEtqFyh9b+PLGLHmGaxfk2FsPRPOtVSNHPSytE/5gdWlR2bRHpp32Yd2aXDGJSsWLTUzlgvBqr1
St9q8UWU0hsuEfcAcer6GnuJaxZVBOkTt3S7sxgZ8tlmK1aj3WztyrAc0sk5h6uFmsqRNncqu8oZ
KW/HSxN14lR090oAIsDbKlHqJSGCQTRNVLySDDlNDU0Lnk90k6Mjhs9gKZVbo2iuGpZ0EHfK/Sv/
HHiWZ4nkhXKAktigv9d6VSuB7FDp4VznIZoaGg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 1485137697136995378
  hashsumB 894ce8bcTkR241928791/SHA512/D89B2295F8378F7E7625E068D7E876118832A906FCA62665F5333C49C6689F46DF664BD451A4D0AA746A3BDAD69DE2C7FDAAA1384FEE1E211203FADF0F99274F
  hashsumC e0189140wkg241928791/SHA512/B9DA68B24FC2447256573A675A7DE92138A786A8D4A803E784A5EEEC0CB6E011FA3295A33A7E8F44E53A22800F415697D90E0EC88A1CBC5C5C4E0300F43B138A
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xOCAxNjo0Mjo0NCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 VJx1UngTf9t21rjll2FPhhp0gkCBGY3BBB2kuvPD9W4=


 
Ko9jKk4eVJs+wul0CDHjaX4AWQUnXOU4p5K+6HXWhYmjTDDulEgPBle/QVFgjLmnAGBAqEXrVliN
LQnAXLBQGcFy/ZmLDsij992GQ+MZbO8VSSxXTm4rxWEFwBzt90wehvFUSSpVKdmGjq5w9LLE81Of
KnIT6edCRJ+MPqOklnWop6HoeyGnMNOgTSvAH2WROCDrK7Wb3kr9wUNbVX/i2VWQ41itYHv4+47S
JDVEjq3KZhqMabs1cm3JKLKbx3LMKWYtdFOccdIFLQvIb5v/Y3S1QBFd9IN8xUYsOswVeNArWA7F
0z6ZtTAd5vLw8hCC/AUCLpK0WcHbj3oY4gKtIg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDExOyBTQU1TVU5HIFNNLUc5NzBGKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci8xMy4yIENocm9tZS84My4wLjQxMDMuMTA2IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 2032581930873292557
  hashsumB 18b988a8muy241928791/SHA512/D29E64287126EFEBA2AEB69F070ED05918ABB4BF3D2F5BF803FD0CE9142659160399A592A5FA0C313D63E32EC16491FEBD927CB8D6893F0BD29F035D2AC41C73
  hashsumC aa5ea5adtwM241928791/SHA512/524ABF70EA88FA47F68BDADCB7F453E38CF689311726598BA280DE1597D404B3AE3B7FDC76C64B7277845D47A43EDE8CBA8DFC2847F83FD831AA268B5FB1AA71
  hashsumD fff48051wgw241928791/SHA512/DA27A318D1FD2B86F1B19E651CD6413F33970116331DDCB9E6AF5157F7567B936C39A1D18C72335D7B0C3F171D4907545E1693421E9A9D4D09DD3BCD6F971C2B
  hashsumE 870f9e7cJkH241928791/SHA512/D7EDAD39B09FA760FD5B3D09BE8E1EB0F85F1F96DCEAF5B1D097FC93C97BFF463351CD07654A66F0E01DF6258F282ECFB6ED02F56E388E6DDB679122770F641C
  hashsumF e0189140wkg241928791/SHA512/B9DA68B24FC2447256573A675A7DE92138A786A8D4A803E784A5EEEC0CB6E011FA3295A33A7E8F44E53A22800F415697D90E0EC88A1CBC5C5C4E0300F43B138A
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xNyAyMDoxMDo0OSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 Q1uEQXjHJrOZjwxjUm3gWMo+uhCvYjexClJxG9x3BMw=


 
CYdKKhxkYOpiR+pz3W1QVkS8s9O1kulWPImsd/Ef8ePTQ7lfNivaXF2NngVNHz2Oj+FgMXmx2v5g
/pxe38g/rEW0ZzXJBDGdsENU3R6Apw6/YTPUjxDd/aEXpXhSAMDGeN9rUU2wBWzVrYapUbdeIkDB
XAKOJZY2gLlmLMwy4MEXCruPHL407NijYpTuH8K5YtBZHAnSnVeI6CEK+YQBeKWIL4F79QzV4unG
cAMCxxFDKAVkycgpvnhOF4G5vIA9OytmHEL/8oy3KuxdnKVwsrkiHWagcovTBLIS4nnr3ubBsWlS
44BITztsFZibPj/QWR9goMXFOnIcJ82m1+Dauw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTcyNjcyNDE5NTEyODEzNzE3NDk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ZTAxODkxNDB3a2cyNDE5Mjg3OTEvU0hBNTEyL0I5REE2OEIyNEZDMjQ0NzI1NjU3M0E2NzVBN0RFOTIxMzhBNzg2QThENEE4MDNFNzg0QTVFRUVDMENCNkUwMTFGQTMyOTVBMzNBN0U4RjQ0RTUzQTIyODAwRjQxNTY5N0Q5MEUwRUM4OEExQ0JDNUM1QzRFMDMwMEY0M0IxMzhB
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAxNyAyMDo0NDozOCBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC ODcwZjllN2NKa0gyNDE5Mjg3OTEvU0hBNTEyL0Q3RURBRDM5QjA5RkE3NjBGRDVCM0QwOUJFOEUxRUIwRjg1RjFGOTZEQ0VBRjVCMUQwOTdGQzkzQzk3QkZGNDYzMzUxQ0QwNzY1NEE2NkYwRTAxREY2MjU4RjI4MkVDRkI2RUQwMkY1NkUzODhFNkREQjY3OTEyMjc3MEY2NDFD
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MThiOTg4YThtdXkyNDE5Mjg3OTEvU0hBNTEyL0QyOUU2NDI4NzEyNkVGRUJBMkFFQjY5RjA3MEVEMDU5MThBQkI0QkYzRDJGNUJGODAzRkQwQ0U5MTQyNjU5MTYwMzk5QTU5MkE1RkEwQzMxM0Q2M0UzMkVDMTY0OTFGRUJEOTI3Q0I4RDY4OTNGMEJEMjlGMDM1RDJBQzQxQzcz
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