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Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli - 31. december 2021 for Sahel
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re
sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Toftlund, den 20. maj 2022

Direktion

Shafiq Farsad
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Revisors erklzring om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Sahel ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sahel ApS for regnskabséret 1. juli - 31. december 2021 pé grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Padborg, den 20. maj 2022

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Claus Thomsen
Statsaut. revisor
mnel9744
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Selskabsoplysninger
Selskabet Sahel ApS
Sendergade 2
6510 Toftlund
CVR-nr.: 40 155503
Regnskabsér: 1. juli - 31. december
Direktion Shafiq Farsad
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torvegade 6
6330 Padborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af udlejning og handel med fast ejendom samt hermed beslegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold

Da selskabet ikke pa samme méide som en lang rakke andre virksomheder i Danmark har varet ramt af
nedlukning mv., er den finansielle stilling og resultatet i regnskabsaret 2021 ikke vasentligt pavirket af
konsekvenserne af coronakrisen.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ledelsen har valgt en regnskabspraksis, hvorefter —investeringsejendomme og tilherende
galdsforpligtelser labende males til dagsveerdi.

Dagsveardien for selskabets investeringsejendomme er baseret pa et afkastkrav pa 11%

Ved @ndring af afkastkravet, vil effekten vaere som felger:

Afkast- Markeds- Egenkapi- Arets resul-
procent veerdi 1 kr. tal i kr. tat 1 kr.
10,00% 8.270.539 2.681.608 1.054.149
10,50% 7.895.139 2.388.796 761.337
11,00% 7.553.939 2.122.660 495.201
11,50% 7.242.339 1.879.612 252.153
12,00% 6.956.739 1.646.844 29.385

Den valgte afkastprocent er valgt pa basis af kvaliteten og genudlejningsmulighederne samt
ejendommenes vedligeholdelsesstand og beliggenhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arsregnskabet for 1. juli - 31. december 2021 er afsluttet med et overskud pa kr. 495201 mod et
overskud i 2020/21 pa t.kr. 849. Selskabets resultat anses som tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2021 kr. 2.122.660.

Den forventede udvikling

Den gkonomiske udvikling i 2022 vil i vasentlig grad afhange af typen og omfanget af de restriktioner,
som myndighederne i Danmark opretholder eller indfarer for at imedegd udbredelsen af coronavirussen.
Ledelsen forventer, at selskabet ikke vil blive omfattet af nedlukning mv., hvorfor det er ledelsens for-
ventning, at selskabets finansielle stilling og resultatet i regnskabsaret 2022 ikke vil blive vaesentligt pa-
virket af konsekvenserne af coronakrisen.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sahel ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner. Regn-
skabsperioden er omlagt i indeverende regnskabsar og omfatter perioden 1. juli - 31. december 2021.
Sammenligningstallene i resultatopgerelsen omfatter perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder indtegter og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt ekster-
ne omkostninger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og sifremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtagter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvzarender med lejere.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Vzrdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Avrets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmeessige verdi.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendomme-
ne vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme?.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemzssig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Bndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn
svarer til lanets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pd ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Qvrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgorelse

1/7 2021 1/7 2020
-31/12 2021 -30/6 2021
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 640.633 1.038
1 Veardiregulering af investeringsejendomme 47.100 217
Resultat for finansielle poster 687.733 1.255
@vrige finansielle omkostninger -86.715 -123
Resultat for skat 601.018 1.132
Skat af arets resultat -105.817 -283
Arets resultat 495.201 849

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 495.201 849
Disponeret i alt 495.201 849
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Balance
Aktiver
31/12 2021 30/6 2021
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 7.553.939 7.119
Materielle anleegsaktiver i alt 7.553.939 7.119
Anlzegsaktiver i alt 7.553.939 7.119
Oms=atningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 6
Periodeafgransningsposter 8.294 0
Tilgodehavender i alt 8.294
Likvide beholdninger 0 238
Omsatningsaktiver i alt 8.294 244
Aktiver i alt 7.562.233 7.363
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Balance
Passiver
31/12 2021 30/6 2021
Note kr. tkr.
Egenkapital
Anpartskapital 50.000 50
Overfort resultat 2.072.660 1.577
Egenkapital i alt 2.122.660 1.627
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 111.841 128
Hensatte forpligtelser i alt 111.841 128
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.177.132 1.211
Geld til pengeinstitutter 2.551.017 2.656
Deposita 426.362 411
Selskabsskat 0 174
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.154.511 4.452
3 Kortfristet del af langfristet geeld 421.688 489
Geld til pengeinstitutter 4.704 0
Selskabsskat 295.966 186
Anden geld 444963 481
Periodeafgraensningsposter 5.900 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.173.221 1.156
Galdsforpligtelser i alt 5.327.732 5.608
Passiver i alt 7.562.233 7.363
Oplysninger om dagsveerdi
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Sahel ApS - Arsrapport for 2021 11
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Noter

1/7 2021 1/7 2020
-31/12 2021 -30/6 2021
kr. t.kr.

1. Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering som falge af @ndret driftsindtjening 47.100 217
47.100 217

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2021 6.902.072 5.772
Tilgang i arets lob 387.439 1.150
Afgang i drets lob 0 -20
Kostpris 31. december 2021 7.289.511 6.902
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2021 217.328 0
Arets regulering til dagsverdi 47.100 217
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2021 264.428 217
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2021 7.553.939 7.119

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uzendret i forhold til sidste &r.

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et
eendret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

2.

Investeringsejendomme (fortsat)

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes méalingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nér afkastsat-

serne @ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Vzrdi af ejendomspor-

tefolje Egenkapital Arets resultat
Afkast% kr. kr. kr.
10,00 8.270.539 2.681.608 1.054.149
10,50 7.895.139 2.388.796 761.337
11,00 7.553.939 2.122.660 495.201
11,50 7.242.339 1.879.612 252.153
12,00 6.956.739 1.656.844 29.385
Galdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 1.244.7708 67.576 1.177.132 903.849
Geld til pengeinstitutter 2.905.129 354.112 2.551.017 1.043.092
Deposita 426.362 0 426.362 0
4.576.199 421.688 4.154.511 1.946.941
Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsvardi 31. december 2021 7.553.939
Arets andringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 47.100
Arets eendringer af dagsverdi indregnet pa egenkapitalen 0

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkredit- og pengeinstitutter, 4.150 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2021 udger 7.554 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 3.850 tkr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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