@ pakertilly

Baker Tilly Denmark Godkendt
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 352576 91

Kgbenhavn

Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby

Odense

Hjallesevej 126
5230 Odense M

Vesterhavslagerne ApS

Bjerget 17, 6800 Varde
CVR-nr. 40 15 47 36

Arsrapport for perioden
1. januar til 31. december 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p& selskabets
ordinzere generalforsamling den 15. april 2021

Michael Rospilloso Christensen
dirigent



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december
Egenkapitalopgerelse

Noter til &rsrapporten

Anvendt regnskabspraksis

Side

N © 0o O O



Vesterhavslagerne ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Vesterhavslaegerne ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 15. april 2021
Direktion

Alexander Faarup Christensen Kira Faarup Christensen Michael Rospilloso Christensen
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Vesterhavslagerne ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Vesterhavslaegerne ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vesterhavslaegerne ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 15. april 2021

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Helle Brandt Maller
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34481
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Vesterhavslagerne ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet Vesterhavslaegerne ApS
Bjerget 17
6800 Varde
CVR-nr.: 40 1547 36
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 1. januar 2019
Hjemsted: Varde
Direktion Alexander Faarup Christensen
Kira Faarup Christensen
Michael Rospilloso Christensen
Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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Vesterhavslagerne ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udvikle, eje og udleje et sundhedshus og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 3.085.949, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 3.085.179.

| regnskabsaret er der sket udbrud af COVID19 som fglge af spredningen af Coronavirus. Det vurderes
atselskabet ikke er vaesentligt pavirket af udbruddet. Om end det er i et tidligt stadie at vurdere effekterne
heraf, er det ledelsens vurdering, at udbruddet ikke vil resultere i vaesentlige gkonomiske konsekvenserfor
det kommende regnskabsar.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Vesterhavslagerne ApS

Note 2020 2019

kr. kr.
Bruttotab -79.021 -17.450
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -11.307 0
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 4.370.124 0
Finansielle omkostninger 1 -336.939 -37.820
Resultat for skat 3.942.857 -55.270
Skat af arets resultat 2 -856.908 0
Arets resultat 3.085.949 -55.270
Overfort resultat 3.085.949 -55.270

3.085.949 -55.270
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Vesterhavslagerne ApS

Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 21.850.620 825.730
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 487.033 0
Materielle anleegsaktiver 22.337.653 825.730
Anlaegsaktiver i alt 22.337.653 825.730
Andre tilgodehavender 786.236 252.050
Tilgodehavender 786.236 252.050
Likvide beholdninger 203.752 1.967.452
Omsatningsaktiver i alt 989.988 2.219.502
Aktiver i alt 23.327.641 3.045.232

@ bakertilly 6



Vesterhavslagerne ApS

Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 3.035.179 -50.770
Egenkapital 3.085.179 =770
Hensaettelse til udskudt skat 856.908 0
Hensatte forpligtelser i alt 856.908 0
Geeld til realkreditinstitutter 12.739.149 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 12.739.149 0
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 345.760 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 78.632 0
Geeld til associerede virksomheder 6.212.013 3.036.002
Anden geeld 10.000 10.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.646.405 3.046.002
Galdsforpligtelser i alt 19.385.554 3.046.002
Passiver i alt 23.327.641 3.045.232
Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Vesterhavslagerne ApS

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
50.000 -50.770 -770
0 3.085.949 3.085.949
50.000 3.035.179 3.085.179
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Vesterhavslagerne ApS

Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 176.011 36.002
Andre finansielle omkostninger 160.928 1.818
336.939 37.820
2  Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 856.908 0
856.908 0

3  Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
kr.
Kostpris 1. januar 825.730
Tilgang i arets lgb 16.654.766
Kostpris 31. december 17.480.496
Veerdireguleringer 1. januar 0
Arets veerdireguleringer 4.370.124
Veerdireguleringer 31. december 4.370.124
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 21.850.620

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav pa 7,5 %.
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Vesterhavslagerne ApS

Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar
kr.
Kostpris 1. januar 0
Tilgang i arets lgb 498.340
Kostpris 31. december 498.340
Af- og nedskrivninger 1. januar 0
Arets afskrivninger 11.307
Af- og nedskrivninger 31. december 11.307
Regnskabsmassig veerdi 31. december 487.033
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 0 13.084.909 345.760 11.298.325
0 13.084.909 345.760 11.298.325

Eventualforpligtelser

Selskabet har en momsreguleringsforpligtelse udgarende t.kr. 3.653 vedrgrende opfarelse af selskabets

ejendom, som geelder frem til 2030.
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Vesterhavslagerne ApS

Noter

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 13.085, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 21.851.
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Vesterhavslagerne ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vesterhavsleegerne ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har | regnskabsaret 2020 valgt ateendre regnskabspraksis for indregning og maling af
ejendomme. Selskabets ejendom bliver behandlet som investeringsejendomme fremadrettet efter §38 i
ARL. Alle veerdireguleringer vil saledes blive regueleret over resultatopgarelsen.

Begrundelsen for eendringen er, at det er ledelsens overbevisning, at den nye praksis giver et
mereretvisende billede af selskabets aktivitet.

AEndring har ingen belgbsmaessig effekt for sammenligningstallene. Der er alene tale om andring af
klassifikation.

Sammenligningstallene er tilpasset den nye regnskabspraksis. Bortset fra ovenstaende er arsrapporten
aflagt efter samme praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Vesterhavslagerne ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter, indregnes i resultatopggrelsen for den periode, indtaegten vedrarer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen mv.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

@ pakertilly 13



Vesterhavslagerne ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabs-
meessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korri-
geret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventu-
elle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Vesterhavslagerne ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.
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