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City Apartments Odense ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 9. januar - 31.
december 2019 for City Apartments Odense ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 9. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense SV, den 26. juni 2020

Direktion

e

Claus Groth Christoffersen
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City Apartments Odense ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Regnskab

City Apartments Odense ApS
Sanderumvej 16, B
5250 Odense SV

CVR-nr.: 40 15 25 04

Stiftet: 7. januar 2019
Kommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Claus Groth Christoffersen

Hgjmark Groth Properties ApS
Sanderumvej 16B
5250 Odense SV
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City Apartments Odense ApS

RESULTATOPGQRELSE
9. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

BRUTTOFORTJENESTE.. .. ousunes s vos assss smnsiowsanssns unsen ssssasnvis sprepsmsss

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIEEYSAKLIVET ...

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle omKkostninger.............cccooiiiiiiiiiiie

RESULTAT FOR SKAT ...cini. i connnnms comes covsn o cnuns sepmsmsnsasanses s pnses s

Skat af arets resultat..........oo.veeeiioe e

ARETS RESULTAT ..ottt

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVErfBIt TESUIAL. ...

DISPONERET I ALT ................. P R

2019

206.664

-8.153

198.511

-166.242

32.269

-8.976

23.293

23.293

23.293
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City Apartments Odense ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019
Grunde 0g BYGNINGET .........ooiiiiiiiieeee e 5.841.327
Materielle anlaegsaktiver ................ccovvviiiii 5.841.327
ANLZEGSAKTIVER..........ooiiiee et e e e e 5.841.327
Andre tilgodehavender...........ooiiieiii i 20.189
THAOASNAVENIIOE . s s comsn s ms somes e o s i IVHES VR8YS 085 AR EEHEZER & 20.189
Likvide beholdninger.................ocoiiiiiiiiii 48.973
OMSAETNINGSAKTIVER ........oooeiiiiiieeee e 69.162
PIETIVIER ... «.or o it s i s i 6 58 Sasies S5hscs o Suiusios 553 B8 VS SARGH KRS 5.910.489
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City Apartments Odense ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019
Virksomhedskapital............ccooooiiiiiiiiiii 500.000
Overfart resultat............ccoooveiiiiiiii 23.293
EGENKAPITAL........coone s commmmmmasamsis on soonn 335 i o555 68 i 55 654 55655 45553 5% 5t 55953 558 523.293
PrioritetSgald .. ..o 4.362.577
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooiiiiiiiiiiie, 4.362.577
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser...............ccccoiiiiiiins 134.479
Modtagne forudbetalinger fralejere ..........cooooeeei 176.350
Geeld til associerede virksomheder...........coooovviiiiii 698.392
L2110 a2t v | OSSR —— 9.398
ANAEN GBI ...t e s s e B e s e R s 6.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..., 1.024.619
GAELDSFORPLIGTELSER ..........coooiiiieeeeeeee e 5.387.196
PASSIVER ...t 5.910.489
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City Apartments Odense ApS

EGENKAPITALOPGQRELSE

2019
Virksomhedskapital primo.........ccoooiiieeiiiiii e 500.000
Virksomhedskapital ultimo ... 500.000
AretS TESURAL ...t 23.293
Overfort resultat ultimo....................coooooi i, 23.293
EGENKAPITAL ...ttt e e e 523.293
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City Apartments Odense ApS

NOTER
Geeld i alt Restgeeld efter
ultimo  Kortfristet andel 5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ...........coovvviviiiiiiiinnn. 4.497.056 134.479 3.924.790
4.497.056 134.479 3.924.790
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City Apartments Odense ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for City Apartments Odense ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke
indeholder sammenligningstal.

Arsregnskabet aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af aendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
aendring i lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre

driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.
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City Apartments Odense ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedragrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillzeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet
brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien
fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, ophgarer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmeessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
lznforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 90 %
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City Apartments Odense ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udl@gst som aktuel skat.
ZEndring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til deposita, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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