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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Norden Invest 12 ApS
c/o Ejendomsselskabet Norden A/S
Hauser Plads 32, 1.
1127 Kgbenhavn K

Regnskabsar 9. januar 2019 - 30. april 2019

Direktion Peter Morten Andreassen

Revisor CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Hgrsholm
Telefon: 7023 0189

This document has esignatur Agreement-1D: 91539899ShMp27066945



Ejendomsselskabet Norden Invest 12 ApS Side 2

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for regnskabsperioden 9. januar
2019 - 30. april 2019 for Ejendomsselskabet Norden Invest 12 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Da koncernen ikke
overskrider belgbsgreensen i Arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet
koncernregnskab.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Jeg finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten
retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets

aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 24. september 2019

Direktion

Peter Morten Andreassen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Norden Invest 12 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Norden Invest 12 ApS for regnskabsaret
9. januar 2019 - 30. april 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 9. januar 2019 - 30. april 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmeerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hgrsholm, den 24. september 2019
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i regnskabsaret bestaet i at drive investeringsvirksomhed.

Udviklingen i regnskabsaret

Selskabets udvikling er afspejlet ved udviklingen i kapitalandelene og er i overensstemmelse med
ledelsens forventninger.

Haendelser efter regnskabsarets udieb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Norden Invest 12 ApS for 2019 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i
danske kroner.

| det dette er selskabets forste regnskabsar er sammenligningstal ikke anfgrt. Anvendt
regnskabspraksis er i hovedsagen som fglger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaeegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter i det vaesentligste omkostninger til revisor.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansielle poster

Finansielle poster indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter omfatter forrentning af mellemregningerne med datterselskaberne.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen efter equity-metoden til den
forholdsmaessigt ejede andel af kapitalandelens indre veerdi.

| resultatopgerelsen indregnes virksomhedernes andel af virksomhedernes resultat efter
eliminering af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede overfares til reserve for nettoopskrivning af
kapitalandele i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Tilknyttede
virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til nul, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med ejerselskabets andel af den negative
indre veerdi, i det omfang det vurderes uerholdeligt.

Geald
@vrig geeld males til nominelle veerdier.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget
skattemaessigt underskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Selskabet indgar i sambeskatning med sin datterselskaber og sit moderselskab. Den aktuelle
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemeaessige underskud).
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Resultatopgerelse for 9. januar 2019 - 30. april 2019

2019
Note

Andre eksterne omkostninger.............ccccceee... 5.000
Resultat af kapitalandele...............ccccvvvveeneneee. 2.217.338
Resultat for finansielle poster...................... 2.212.338
2 Finansielle indtaegter.........ccccoeveiiiiiiiiiiiiinnn. 95.886
Resultat for skat...........cccceeemmccciiiiiiiinieeean, 2.308.224
3  Skat af arets resultat...........ccccceveeeeiiiiiiinnn.n. 20.020
Arets resultat............c.cccuennen... 2.288.204

Resultatdisponering:
Henlagt til reserve for nettoopskrivning af kapitalandele............ 2.217.338
Overfart resultat.............cccooiiiiiiiiie 70.866
Disponeret i alt.......ccccerviiiiimniniineeeee 2.288.204
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Balance pr. 30. april 2019
Aktiver
30.04.2019
Note
1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder......... 11.717.338
Finansielle anlaegsaktiver i alt..................... 11.717.338
Anlaegsaktiveri alt...............cooviiiiiiiiiiiinnnes 11.717.338
Tilgodehavende tilknyttede virksomheder....... 52.252.441
Andre tilgodehavender............cccvveeeiiiiiinnnnne. 22.445
Tilgodehavender i alt ........cccceerriiiiiiinemnnnnnnn. 52.328.038
Omsaetningsaktiveri alt ..........ccccceeeriiinnees 52.328.038
Aktiverialt......ooeeeeeeeennn,

64.045.376
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Balance pr. 30. april 2019

Passiver
30.04.2019
Note

4 Virksomhedskapital.............cooooiiiiiiiiniiiis 9.000.000
Reserve efter indre veerdi..........c..cccooeeeei. 2.217.338
Overfart resultat.............cccooiiiiiiiiie 70.866
Egenkapital i alt .......ccccovviiiimnniceeee 11.288.204

5  Konvertible geeldsbreve........c.cccccooiiiiiin. 21.000.000
Kortfristet del af langfristet geeld.................... 0
Langfristede galdsforpligtelseri alt .......... 21.000.000
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 0
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser....... 5.000

Geeld til associerede virksomheder................. 20.755.000

Geeld til tilknyttede virksomheder.................... 8.895.000
Selskabsskat.........ccvveeeiiiiiiiii e, 73.172
Anden gald.........oooiiiiiiii 2.029.000
Kortfristede geeldsforpligtelseri alt ........... 31.757.172
Galdsforpligtelseri alt ...........cccceecinnnnnnnnees 52.757.172
Passiverialt........cccccceviieennnnnee. 64.045.376

6  Pantseetninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Personale

~
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Egenkapitalopggarelse

Reserve

efter den

Virksom- indre veerdis Overfort
hedskapital metode resultat | alt

2019
Stiftelse 9. januar 2019................. 9.000.000 0 0 9.000.000
Arets resultat............cocoeeveeeiennn. 2.217.338 70.866 2.288.204
Egenkapital ultimo.........ccccvruneeen 9.000.000 2.217.338 70.866 11.288.204
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Noter

1 Finansielle anlaagsaktiver

Kapitalandele bestar af de 100% ejede datterselskaber, Vibena ApS, Kgbenhavn

og 26. marts 2019 ApS, Kgbenhavn. Resultat og egenkapital fremgar af kapital-
andelenes arsrapporter.

2019
2 Finansielle indtaegter
Heraf finansielle indteegter vedrerende
tilknyttede virksomheder.............cccoeeieiinnins 95.886
3  Skat af arets resultat
Aktuel skat.........ooooeeiiiiii s 20.020
Forskydning udskudt skat..............ccceeeeeeeennnn. 0
Skat af arets resultat............ccccccmrerriiiiiinenns 20.020

Selskabet har i regnskabsaret betalt dkk 0 i selskabsskat.

4 Virksomhedskapital

Anpartskapitalen udger nominelt t.dkk 9.000 og sammensaettes af anparter i starrelsen
af dkk 1.

5 Konvertible galdsbreve

Selskabet har modtaget Ian i form af konvertible I1an. Lanene er ydet som rentefri og
afdragsfrie lan. Lan traeder tilbage for gvrige kreditorer og er igvrigt sidestillet.
Lanene kan konverteres til anpartskapital til kurs 100. Der er ikke seerlige rettigheder
eller pligter forbundet med eventuelt nye anparter, som sidestilles med nuveerende
selskabskapital. Der er ikke stillet krav til konverteringsperiode.

6 Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Selskabet har stillet sine anparter i Vibena ApS, bogfert veerdi tkr. 9.000, til sikkerhed
for Vibena ApS' lan i kreditinstitut. Lanet er ydet med sikkerhed i ejendomme.
Belaningsgraden pa statusdagen udger ca. 39%.

Selskabet er sambeskattet med sine dattervirksomheder. Selskaberne heefter
solidarisk for betaling af sambeskatningens samlede selskabsskat. Selskaberne
haefter tillige for kildeskatter med t.dkk O.

7 Personale

Selskabet har ikke beskeeftiget personale udover direktionen, som ikke har oppebaret
vederlag.

1205-19 Ejendomsselskabet Norden Invest 12 ApS
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