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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juni 2021 - 31. maj 2022 for Dalby
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juni 2021 - 31. maj 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbzk, den 12. januar 2023

Direktion

Susanne Pia Badker Begitte Katrine Dalby Morten Dalby

Henrik Dalby
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Dalby Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Dalby Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juni 2021 - 31. maj 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 12. januar 2023

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Selskabsoplysninger

Selskabet Dalby Ejendomme ApS
Treredlund 3
2950 Vedbazk

CVR-nr.: 4013 37 63

Regnskabsar: 1. juni - 31. maj

Direktion Susanne Pia Badker
Begitte Katrine Dalby
Morten Dalby
Henrik Dalby

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn &

Dattervirksomhed Ejendomsselskabet af 1.10.2003 ApS, Vedbak
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og besidde kapitalandele i andre
selskaber, veerdipapirer samt hermed tilknyttet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -85.338 kr. mod -57.219 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-208.577 kr. mod 3.276.960 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. juni - 31. maj

Note 2021/22 2020721
Bruttotab -85.338 -57.219
Andre finansielle indtaegter 800.409 4.075.345
Nedskrivning af finansielle aktiver, tilbagefort 0 794.044
@vrige finansielle omkostninger -1.304.092 -834.906
Resultat for skat -589.021 3.977.264
Skat af arets resultat 380.444 -700.304
Arets resultat -208.577 3.276.960
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 3.276.960
Disponeret fra overfort resultat -208.577 0
Disponeret i alt -208.577 3.276.960
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. maj

Aktiver
Note 2022 2021
Anlzgsaktiver
1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.850.000 24.217.330
Finansielle anlegsaktiver i alt 2.850.000 24.217.330
Anlzgsaktiver i alt 2.850.000 24.217.330
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 202.763 264.275
Udskudte skatteaktiver 120.028 0
Tilgodehavende selskabsskat 176.090 0
Tilgodehavender i alt 498.881 264.275
Andre verdipapirer og kapitalandele 11.090.341 15.045.227
Veardipapirer i alt 11.090.341 15.045.227
Likvide beholdninger 39.389 111.248
Omsztningsaktiver i alt 11.628.611 15.420.750
Aktiver i alt 14.478.611 39.638.080
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Balance 31. maj

Passiver
2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.382.781 1.220.068
Egenkapital i alt 1.432.781 1.270.068
Gzldsforpligtelser
Selskabsskat 0 497.742
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 21.472
Anden geeld 12.763.124 37.700.323
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 12.763.124 38.219.537
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 4.937
Selskabsskat 262.706 135.725
Anden geeld 0 7.813
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 282.706 148.475
Gealdsforpligtelser i alt 13.045.830 38.368.012
Passiver i alt 14.478.611 39.638.080
2 Oplysninger om dagsveerdi
3 Eventualposter
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Egenkapitalopgoerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. juni 2020 50.000 -2.056.892 -2.006.892
Arets overforte overskud eller underskud 0 3.276.960 3.276.960
Egenkapital 1. juni 2021 50.000 1.220.068 1.270.068
Korrektion som folge af fusion 0 371.290 371.290
Arets overforte overskud eller underskud 0 -208.577 -208.577
50.000 1.382.781 1.432.781
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Noter

1.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juni 2021
Afgang i arets lob

Kostpris 31. maj 2022

Nedskrivning 1. juni 2021
Korrektion af tidligere opskrivning

Nedskrivninger 31. maj 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. maj 2022

2021/22 2020/21
24.217.330 24.217.330
-21.367.330 0
2.850.000 24.217.330

0 -794.044

0 794.044

0 0

2.850.000 24.217.330

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Ejendomsselskabet af 1.10.2003 ApS, Vedbak 100 % 1.524.328 -652.479
1.524.328 -652.479
2.  Oplysninger om dagsveerdi

Bersnoterede
aktier

Dagsverdi 31. maj 2022 11.090.341
Arets @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -1.004.726
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dalby Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indtaegtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet dekla-
reres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lave-
re end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
mert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsveaerdi pa balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Dalby Ejendomme ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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