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VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER
Virksomheden : Property 7 ApS
Hundborgvej 23 B
7700 Thisted
CVRnr.: 40124403
Regnskabs-
periode : 1. januar - 31. december 2020
Hovedaktivitet : Keb og salg af fast ejendom samt udlejning og
dermed beslagtet virksomhed
Direktion : Birgitte Wohlk Kristensen
Ejerforhold: CSK Property A/S
Associerede
virksomheder :
Revisor : Revisionsfirmaet Kresten Hyldahl

Statsautoriseret revisor

Torvet 4

9240 Nibe

CVR-nr. : 77931112
P-enhed: 1002 53 40 02
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LEDELSESPATEGNING

Vi har dags dato aflagt rsrapporten for 1. januar - 31. december 2021 for Property 7 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen

indeholder em retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZRINGER

Til Kapitalejerne i Property 7 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Property 7 Aps for regnskabsaret 1. januar 2021 -

31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, og noter
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt

af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisonspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer

(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt

vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne

til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen har il hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna en hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden ve-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisions-
pategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinfomation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZRINGER

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi de faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identifiserer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for

vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end

ved veesentlig fejlinformationer forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
svaegelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern

kontrol.

* Opnar vi forstaelse for den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne

udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revi-
sionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold

kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker derfor

ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentlig inkonsistent med arsregnska-
bet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde veesentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger

i henhold til arsregnskabsloven.
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-

melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nibe, den 28. februar 2022

REVISIONSFIRMAET KRESTEN HYLDAHL
(CVRnr. 77 93 11 12)

Kréstéry Hyldahl
Statsaytoriseret revisor

mnenr. 5699
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er kgb og salg af fast ejendom samt udlejning og
dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud pa kr. 515.691 mod et overkud i 2020 pa kr. 1.953.897.

Den igangveerende Coronapandemi har ikke pavirket selskabets indtjening i 2021.

Begivenheder efter periodens afslutning
Der er efter periodens afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt

vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

Revisionsfirmaet Kresten Hyldahl Side 7 af 14



Property 7 ApS Arsrapport

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Property 7 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens regler

for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler for klasse C virksomheder.

Arsrapporten omfatter selskabets 3. regnskabsar.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttoresultat
Bruttoresultat omfatter salg af diverse inventar med fradrag af administrationsomkostninger m.v,

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-

rorer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter - og renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares direkte til posteringer pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen med de sambeskattede danske virksomheder fordeles p&
savel overskud som underskud i sambeskattede virksomheder i forhold til disses skatte-

pligtige indkomster. De sambeskattede virksomheder indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat
Selskabsskat beregnes og hensaettes som geeldsforpligtelse.

Carsten S. Kristensen Holding ApS fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske

skat af de danske virksomheders skattepligtige indkomster hensattes og betales heri.

Efter sambeskatningsreglerne heefter selskabet solidarisk og ubegranset overfor skattemyn-

digheder for skatter opstaet indenfor sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser. Udskudte
skatteaktiver males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest af aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtigelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle
forpligtigelser til amortiseret kostpris, hvorved kurstab og ldneomkostninger fordeles over
lanets lobetid. Geeld i evrigt er malt til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede

eller variabelt forrentede geeldsforpligtigelser svarer til nominel veerdi.
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Property 7 ApS
RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 2021
Note 2021 2020
BRUTTORESULTAT -674.889 2.517.203
Andre finansille indteegter 28.479 0
Andre finansielle omkostninger -14.732 -12.207
ORDINZRT RESULTAT FOR SKAT -661.142 2.504.996
Skat af arets resultat 145.451 -551.099
ARETS RESULTAT -515.691 1.953.897
1 Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Overfort resultat -515.691 1.953.897
Disponeret i alt -515.691 1.953.897
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

Note 2021 2020
ANLZAGSAKTIVERI ALT 0 0
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 75.413 0
Andre tilgodehavender 93.970 65.085
Tilgodehavender 169.383 65.085
Verdipapirer 528.885
Vardipapirer 528.885 0
Likvide beholdninger 1.200.097 2.494.921
Likvide beholdninger i alt 1.200.097 2.494.921
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT 1.898.365 2.560.006
AKTIVERIALT 1.898.365 2.560.006
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER
Note 2021 2020
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.443.216 1.958.907
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITALIALT 1.493.216 2.008.907
Selskabsskat 0
Geeld til associerede virksomheder 405.149 551.099
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 405.149 551.099
GZLDSFORPLIGTELSER I ALT 405.149 551.099
PASSIVERI ALT 1.898.365 2.560.006
1 Medarbejderforhold
2 Sikkerhedsstillelser
3 Eventualforpligtelser
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EGENKAPITALOPGORELSE
31. DECEMBER
Reserve for
netto-
opskrivning
efter den
Selskabs-  indre veerdis Overfort Foreslaet
Note kapital metode resultat udbytte
Egenkapital primo 50.000 0 1.958.907
Udloddet udbytte 0 0 0
Overfort jf. resultatdisponering 0 0 -515.691 0
Egenkapital ultimo 50.000 0 1.443.216 0

Selskabskapitalen sammensaetter sig saledes:
50.000 anparter a kr. 1

Selskabets anparter ejes af :
CSK Property A/S
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NOTER TIL REGNSKABET

1 Medarbejderforhold

Selskabet har i aret ikke beskaeftiget medarbejdere ligesom der ikke er udbetalt vederlag
til direktionen.

2 Sikkerhedsstillelser

Ingen

3 Eventualforpligtelser

Ingen
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