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L edel sespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 20. december 2018 - 31. december 2019 for
Peer Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 20.
december 2018 - 31. december 2019.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Skive, den 12/03/2020

Direktion

Peer Pedersen
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er kab, salg og udlgining af g endomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat i 2019 udger 51.267 kr. Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsagtning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindel se med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsagtningen fratrukket omkostninger til révarer og hjad pematerialer samt andre eksterne
omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle |easingomkostninger mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af |&n samt tillasg og godtgerel se vedrarende acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og rets forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

I nvesteringsejendomme mal es efterf@lgende til dagsveardi, der reprassenterer det bel @b, som den enkelte
gjendom vurderes at ville kunne sad ges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgares
ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, " normal -indtjeningsmodellen”, hvor jendomsvaardien
tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den
beregnede vaadi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsiegje mv.

De forventede fremtidige pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende &r, der tilpassestil en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte g endomme pa
grundlag af gaddende markedsforhold pa balancedagen for den pagad dende ejendomstype, € endommenes
beliggenhed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle
afkastkrav patilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsadtes ejendom for jendom.

Arets dagsvaardiregul ering foretages over resultatopgerel se.

Alle omkostninger der kan henfarestil de enkelte ggendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
elendommenes administration — er vist i resultatopgerelsen og indgar i jendommenes drift.

Tilgodehavender

Tilgodehavender médlesi balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgraansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfalgende perioder méles finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgedd males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgadd. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa

|&neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat malesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af sandringer | skattesatser indregnesi
resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv
skattepligtig indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il nettorealisationsveadi.
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Resultatopger else 20. dec. 2018 - 31. dec. 2019

Note 2018/19
Kr.
Bruttor@SUITAL ......o.ooeeeeee e 91.279
Resultat af ordinaar primaar drift ... 91.279
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......covierierire e -25.578
Ordinaart resultat far SKat ........cccooeiriiiiie e 65.701
SKat af ArEtSTESUITAL ......ccueeieeeeeeieiciceeee e 1 -14.434
APEISTESUILAL ..ottt 51.267
Forslag til resultatdisponering
OVEIT@IT FESUITAL .....ovoeeieeieeee e 51.267
= SRS 51.267
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo

UdSKUAEE SKAITEAKLIVES ......eovieeeieieiee et
TilgOdEhaVENdE SKEL ......ceooveeiriirieeieeeeee e
ANndre tilgodehavender ...........ccoceece e
Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender T @t ......ocooieiieie e
Likvide beholdninger .......cccccveoeiieiicesie e

Omsagningsaktiver i alt

AKLIVEN T @AIT e
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Note 2018/19
kr.
1.183.280

2 1.183.280

1.183.280

2.528

538
2.711
1.767

7.544
34.045
41.589

1.224.869
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2018/19
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 250.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et 51.267
Egenkapital i @t ..o s 301.267
Gadd til real KreditiNSHTULIEr .......ccoeiiiieeeee e 860.568
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 3 860.568
Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriieeee e 30.500
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......ccvvvevenenienieiese e 10.734
D= o0 | = NSO U PO RO 21.800
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ... 63.034
Gaddsforpligtelser i alt .....covvceeieee e 923.602
(e S YL I S 1.224.869

CVR-nr. 40121293



Side 12 af 14

Egenkapitalopger else 20. dec. 2018 - 31. dec. 2019

S pital Overtart

my. resultat
kr. Kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO .......cccooeiiiiese e e 250.000 0 250.000
= e (== V| = OO 0 51267 51.267
Egenkapital, UITIMO .......cooueeeiecece e 250.000 51.267 301.267

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a DKK 1.000 eller multipla heraf.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2018/19

Kr.

Aktuel skat -16.962
AEndring af udskudt skat 2.528
-14.434

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

| nvesteringsejendomme bestar af 1 udigjningsejendom beliggende i Skive. Ejendommen er fuldt
udlejet. Ejendommen veardiansadtes arligt ud fra en normalindtjeningsbaseret model pa basis af
den forventede fremtidig normalindtjening.

Arlig lge pr. kvadratmeter udger 665 kr./m2.

Udlejningsgraden udger 100 %.
Afkastkrav ligger pa 7,50 %

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Restgadd

efter 5ar

kr.

Prioritetsgadd 759.000

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har udstedt gjerpantebrev pA TDKK 250, der giver pant i selskabets
investeringse endom.
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6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal aNSatte ..........ccccceveeiiiie s 1
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