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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for Skak &
Lenborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Drager, den 23. juni 2022

Direktion

Poul Martin Estrup Lenborg Ranka Skak-Nielsen
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Skak & Lenborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Skak & Lenborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn V, den 23. juni 2022

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Martin Enderberg Lassen
statsautoriseret revisor
mne40044
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Selskabsoplysninger
Selskabet Skak & Lenborg ApS
Stautz Allé 1 A
2791 Drager
Telefon: 22766564
CVR-nr.: 4011 6192
Stiftet: 19. december 2018
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Poul Martin Estrup Lenborg
Ranka Skak-Nielsen
Modervirksomhed Hurra Film ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar af at kebe, selge og udleje ejendom samt anden investering.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -4.314 mod 2.179 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 62.053 mod
48.645 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skak & Lenborg ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning fratrukket omkostninger vedrerende investeringsejendommen samt
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav som danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte
verdiansettelsesmodel er uendret 1 forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Note 2021 2020
Bruttotab -4.314 2.179
Veardiregulering af investeringsejendomme 107.271 79.053
Driftsresultat 102.957 81.232

1 Qvrige finansielle omkostninger -22.361 -19.869
Resultat for skat 80.596 61.363
Skat af arets resultat -18.543 -12.718
Arets resultat 62.053 48.645
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 62.053 48.645
Disponeret i alt 62.053 48.645
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anlzgsaktiver

2 Investeringsejendomme 859.633 752.362

Materielle anlaegsaktiver i alt 859.633 752.362
Anlzgsaktiver i alt 859.633 752.362
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 7.213 0
Tilgodehavender i alt 7.213
Likvide beholdninger 166.610 127.997
Omsatningsaktiver i alt 173.823 127.997
Aktiver i alt 1.033.456 880.359
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Passiver
2021 2020

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 288.661 226.608
Egenkapital i alt 338.661 276.608
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 78.546 60.003
Hensatte forpligtelser i alt 78.546 60.003
Geldsforpligtelser
Deposita 25.200 17.811
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 25.200 17.811
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 4.999 5.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 568.605 520.937
Anden gald 10.245 0
Periodeafgransningsposter 7.200 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 591.049 525.937
Gezldsforpligtelser i alt 616.249 543.748
Passiver i alt 1.033.456 880.359
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Egenkapitalopgorelse
Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 177.963 227.963
Arets overforte overskud eller underskud 0 48.645 48.645
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 226.608 276.608
Arets overforte overskud eller underskud 0 62.053 62.053
50.000 288.661 338.661
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Noter

2021 2020

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 11.051 10.147
Andre finansielle omkostninger 11.310 9.722
22.361 19.869

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2021 458.375 458.375
Kostpris 31. december 2021 458.375 458.375
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2021 293.987 214.934
Arets regulering til dagsveerdi 107.271 79.053
Regulering til dagsveerdi 31. december 2021 401.258 293.987
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021 859.633 752.362

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsettelsen af markedsvaerdien (bogfort vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastkrav i % 2021 5,75
Afkastkrav i % 2020 5,75
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