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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet Skolebakken, Kolding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 2. februar 2021

Direktion:

Glenn Gadegaard
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Skolebakken, Kolding ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skolebakken, Kolding ApS
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 2. februar 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Alex Sartor Thomsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34472
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af boliger.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har tabt over 50% af anpartskapitalen, og er derfor omfattet af selskabslovens § 119.
Ledelsen forventer anpartskapitalen reetableret gennem fremtidig aktivitet i selskabet.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cuttiiitrernineneniiaineneanenenenenenens 700.739 -5.520
Af- 08 NEASKIIVNINGEr ... ettt iii e eei e e e eeeeeneeanenns -218.349 -17.829
DRIFTSRESULTAT. ...ttt et eeeeeeeeeeeeeeenenenenenens 482.390 -23.349
Andre finansielle omkostninger.......ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininn.n. -587.808 -21.519
RESULTAT FOR SKAT ... .ttt iiieieieeteieeee e eeeenenens -105.418 -44.868
Skat af Arets resultat.....veeeeeeeueeiineiieerieeeeeee e eeanen. 1 23.192 9.871
ARETS RESULTAT. ....uiiniiiiiieeieiieeieeieeie e e eaneeteaneannaes -82.226 -34.997
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.....ccooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiic e -82.226 -34.997

N -82.226 -34.997
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeaees
Periodeafgransningsposter....ccuvereeeieeeieieneeeneenneeeneeeneennens

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER................

PASSIVER

Selskabskapital........
Overfert resultat......

EGENKAPITAL.........

Geald til realkreditinstitutter.....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine.

Realkreditlan..........

Geeld til pengeinstitutter...oocvveiiiiiiiiiiiiiii e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccccevvvvenennn...
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.........ccvveevveinnninnnnnn...

Anden gald............
Deposita................

Periodeafgransningsposter.....cvereerreeeieeineeeneenneenneeeneennens
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiiinnnnnn...

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER...............

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2020

kr.

20.430.648
2 20.430.648

20.430.648

33.063
0

0
33.063

0
33.063

20.463.711

50.000
-117.223

-67.223

14.801.701
3 14.801.701

536.180
487.083
10.000
126.219
4.277.440
282.315
9.996
5.729.233

20.530.934

20.463.711

2019
kr.

20.331.363
20.331.363

20.331.363

9.871
50.000
17.188

77.059

141.738
218.797

20.550.160

50.000
-34.997

15.003

0
0

0
18.012.345
47.500
117.787
2.200.000
126.390
31.135
20.535.157

20.535.157

20.550.160
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2020.......cccveeiiiiiiiieriernereeeaneeanannn,

Forslag til resultatdisponering.......cccveeeviiiieiieiiieiriereennnennn,

Egenkapital 31. december 2020

Selskabs- Overfort
kapital resultat

50.000 -34.997
-82.226

50.000 -117.223

10

| alt
15.003
-82.226

-67.223
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NOTER
2020 2019
kr. kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccooevviiiiieiiiiiiiiiiiiinneennen. -23.192 -9.871
-23.192 -9.871
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. JanUar 2020......ccueientiitretienteeneeanteeneeeneeaneeeneesneesneesneennenns 20.349.192
B I £ Uy T PPt 317.634
Kostpris 31. december 2020...........c.cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 20.666.826
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020......c.ccoeutritriniiierinereeraernneenneeaneanns 17.829
Arets afsKIIVITNGET c.uiveiiii e e e e e e e anes 218.349
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.........ccciveiiiiiniiniiniiiiiinennen. 236.178
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........cccevvviieiiniiniiniininnenn.. 20.430.648
Renter indregnet som en del af KOSTPrisen.....cevvvieiiiiiiiiiiiiiiiriieeeeennenns 99.347
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2020 Afdrag Restgeeld  31/12 2019
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 15.337.881 536.180 12.702.610 0
15.337.881 536.18012.702.610 0

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditlan pa 15.338 tkr. har virksomheden stillet realkreditpantebrev i
ejendommen pa nominelt 15.840 tkr.

Til sikkerhed for bankgaeld pa 487 tkr. har virksomheden stillet ejerpantebrev i ejendommen
pa nominelt 2.460 tkr.

Realkreditpantebrevet og ejerpantebrevet omfatter folgende aktiver, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pa balancedagen udger:

Grunde 08 DYgGNINGer .. ciei it it iie i e et eeeeereeeneeeneeeneeaneaaneennen, 20.430.648

11

Note
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NOTER

Medarbejderforhold

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

2020

2019

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Skolebakken, Kolding ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Y Y1) PP 29 - 30 ar 50 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte i egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



