MK Ejendomsinvest 1 ApS

Bakken 25, 8500 Grenaa
CVR-nr.: 40 11 36 73

Arsrapport for 2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordin@re generalforsamling
den 1/7 - 2024.

Karsten Rob&k Severinsen, dirigent

Dansk
Revision

Grenaa@danskrevision.dk

CVR: DK 33534841

Bank: 9388 1389823

Penneo dokumentnagle: OYHL6-LLIZZ-Q3WHO-DCGU2-7WCEM-7E8ZB



Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Indholdsfortegnelse
Side

Pategninger
Ledelsespategning 3
Revisors erklaringer 4
Ledelsesberetning m.v.
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Anvendt regnskabspraksis 7-11
Resultatopggrelse 12
Balance 13-14
Noter 15

Dansk
Revision

MK Ejendomsinvest 1 ApS

Penneo dokumentnagle: OYHL6-LLIZZ-Q3WHO-DCGU2-7WCEM-7E8ZB
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for MK Ejendomsinvest 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 1. juli 2024

Direktion:

Michael Kjeldgaard Munch Karsten Robak Severinsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i MK Ejendomsinvest 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MK Ejendomsinvest 1 ApS for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, specifikationer og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Specifikationen samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 1. juli 2024

Dansk Revision Grenaa
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr.nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854
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Selskabsoplysninger

Selskabet
MK Ejendomsinvest 1 ApS
Bakken 25
8500 Grenaa

CVR-nr.: 40 11 36 73

Stiftet: 20. december 2008

Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Direktion
Karsten Robak Severinsen

Michael Kjeldgaard Munch

Revisor
Dansk Revision Grenaa
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 5
8500 Grenaa
CVR 33534841
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Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
henvises til note 5.

Dansk
Revision

MK Ejendomsinvest 1 ApS 6

Penneo dokumentnagle: OYHL6-LLIZZ-Q3WHO-DCGU2-7WCEM-7E8ZB



Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for MK Ejendomsinvest 1 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg efter bestemmelserne for
klasse C-virksomheder..

De vasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er u@ndret i forhold til foregaende
ar, er fglgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning omfatter lejeindtegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtegter indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste opggres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning, andre driftsindtegter, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab pa debitorer mv.

Ydelser 1 forbindelse med operationelle leasingaftaler og @vrige lejeaftaler indregnes i
resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende
operationelle leasing- og lejeaftaler

oplyses under eventualposter mv.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold
til virksomhedens vasentligste aktiviteter.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen samt skatter fra tidligere ar.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og sgsterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkraeves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/far refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Investeringsejendomme males efterfglgende til en skgnnet markedsverdi, som antages at svare til
dagsverdien. Opggrelsen af markedsvaerdien er baseret pa budgetterede indtagter og
driftsomkostninger samt et forrentningskrav.

Ejendomme 1 Ikast:

Der er anvendt et afkastkrav pa 13,27% pr. 31.12.2023, som er standard for udbud af ejendomme
af denne type i dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville verdien
have veret tkr. 10.741, hvilket ville medfgre en @ndring i dagsvaerdien pa tkr. -202, og hvis
afkastprocenten havde veret 0,25 procentpoints lavere, ville vardien have varet tkr. 11.153,
hvilket ville medfgre en &ndring i dagsverdien pa kr. 210.

Den beregnede dagsverdi svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 3.039. Der er anvendt fglgende
foruds@tninger:

- Lejeindtegt pa mellem kr. 400 og kr. 500 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa kr. 8 pr. kvadratmeter, svarende til 1,6% af lejeindtegterne.

- Vedligeholdelse pa kr. 47 pr. kvadratmeter, svarende til 10,0% af lejeindtegterne.
- Administration pa kr. 14 pr. kvadratmeter, svarende til 2,9% af lejeindtaegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsverdierne.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfgres i resultatopggrelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles 1 investeringsejendommens lgbende verdiansettelse til markedsverdi. Der foretages
derfor ikke line®re afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Gevinst og tab ved afh@ndelse af investeringsejendomme indregnes pa afh@ndelsestidspunktet i
resultatopggrelsen. Gevinst og tab opggres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til Kkostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Restverdierne revurderes lgbende.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
indregnes safremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeverende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til kursverdi.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse

2023 2022
Bruttoresultat 1.482.908 1.422.358
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -63.720 -63.719
Verdiregulering pa investeirngsejendomme 0 0
Resultat fgr finansielle poster 1.419.188 1.358.639
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomhe -20.849 -13.222
Andre finansielle omkostninger -383.203 -158.209
Resultat fgr skat 1.015.136 1.187.208
Skat af arets resultat -223.330 -261.186
Arets resultat 791.806 926.022
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -695.194 -560.978
Ekstraordinart udbytte udloddet i regnskabsaret 0 0
Udbytte for regnskabsaret 1.487.000 1.487.000
Disponeret i alt 791.806 926.022
Ekstraordinzart udbytte udloddet efter regnskabsarets afslutning 0 0

Revision

MK Ejendomsinvest 1 ApS
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Balance
Noter

2 Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Dansk
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31/122023  31/12 2022
10.943.000  10.943.000
114.453 178.173
11.057.453 11.121.173
11.057.453 11.121.173
282.037 214.998
245.149 329.738
527.185 544.736

0 0

527.185 544.736
11.584.639 11.665.909
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Balance
Noter 31/122023  31/12 2022
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat -695.187 7
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.487.000 1.487.000
Egenkapital i alt 841.813 1.537.007
Hensattelser til udskudt skat 293.218 262.438
Hensatte forpligtelser i alt 293.218 262.438
Anden geld 403.319 0

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

3 social sikring 403.319 0
Geald til kreditinstitutter (kortfristede) 7.438.036 8.063.878
Modtagne forudbetalinger fra kunder 147.205 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.542 7.765
Geld til tilknyttede virksomheder (kortfristede) 1.915.592 727.932
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring 538.914 1.066.889
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 10.046.290 9.866.463
Galdsforpligtelser i alt 10.449.608 9.866.463
Passiver i alt 11.584.639 11.665.909

1 Personaleomkostninger
Eventualforpligtelser og sikkerheder
5  Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme
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Noter
2023 2022
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal ansatte 0 0
2. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 og § 38
Arets
urealiserede Arets

gevinst urealiserede
Veardi ultimo  indregneti tab indregnet

indregnet i resultat- i resultatop-
balancen  opggrelsen gorelsen
Investeringsejendomme, erhverv 10.943.000 0 0

3. Langfristede geeldsforpligtelser
Geld  Langfristet  Kortfristet Restgeld

ultimo geeld geeld efter 5 ar
Anden Gald 403.319 403.319 0 0
403.319 403.319 0 0

4. Eventualforpligtelser og sikkerheder

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger pa
tkr. 25.000. Den regnskabsmassige verdi af de pantsatte aktiver udggr pr. 31. december 2023 t.kr.
10.943.

Koncernens selskaber heafter ubegrenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
(danske) indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for MK Property
ApS, der er administrationsselskab 1 forhold til sambeskatningen.

5. Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme

Selskabet har valgt at méle investeringsejendommene i dagsverdi, og der indgar sdledes vasentlige
regnskabsmassige skgn og vurderinger i vaerdianszttelsen. Det er ledelsens vurdering, at den
fastsatte dagsvaerdi er udtryk for det geldende markedsniveau.

Andringer i de foruds@tninger, der primert er lagt til grund ved vaerdiansattelse af ejendomme, vil
have en direkte indflydelse pa dagsvardien, ligesom de faktiske begivenheder eller
omstendigheder sandsynligvis vil afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtreder som forventet. Disse @ndringer og afvigelser kan vare
vasentlige.
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