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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2022 for Ejendomsselskabet Hjortevej 18 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen erklarer, at betingelserne for at kunne fravalge revision fortsat er opfyldte, og ligeledes,
at revision fravaelges for de kommende ar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 27. juni 2023

Direktion:

Jan Laustsen
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Hjortevej 18 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hjortevej 18 ApS for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som
De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udfgrte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 27. juni 2023

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19 12 57 42

Peder Grgnnegaard Rasmussen

Registreret revisor
mne31463
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Selskabet

Direktion

Revisor

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Ejendomsselskabet Hjortevej 18 ApS
Landkildevej 60

5220 Odense SO
CVR-nr.: 40111964
Stiftet: 6. december 2018

Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Jan Laustsen

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
Landbrugsvej 4

5260 Odense S
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets formal er erhvervelse af fast ejendom og opfgrelse af boligbyggeri, videresalg eller
udlejning af samme samt dermed beslagtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev ikke som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport. Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hjortevej 18 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen, nar der ifglge lejekontrakt er opstaet et krav pa husleje,
og hvis indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsa&tningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra gvrige kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sa@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

This document has esignatur Agreement-ID: 4d3358kghkr250343366



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfg@rselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Note

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE ...,
Af- 0g nedSKrivninger .......cccccceevvieriieeniieeniieeeiee e

DRIFTSRESULTAT ...,
Finansielle omKoOStNINGer ........ccccceevvieeniieeniiieeniieeeen,

RESULTAT FOR SKAT ..o
Skat af arets 1eSUILAL coveeeeeeeeeee e ee e

ARETS RESULTAT  ...oooooiiiiiiiieee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
OVErf@rt TESUILAL ceveveeeee ettt e e e e eeeeaaans

Disponeret i alt  ..o.ooociiiiiiiieeeee

20221 20211
hele kr. 1.000 kr.
-75.405 10
-24.394 -16
-99.799 -6
-124.477 -100
-224.276 -106
43.975 23
-180.301 -83
-180.301 -83
-180.301 -83
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 i 20211

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde 0g bygninger .......cccoccceevviiiniiienniiieiee e 5.622.069 5.450
ANLAEGSAKTIVERTALT ... 5.622.069 5.450
OMSZATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ............cccccveenee. 6.565 0
Andre tilgodehavender —........ccccoviiiiiiiiiii, 0 1

6.565 1

Likvide beholdninger .................coooiiiiiiiniiiiee, 518.628 4
OMSATNINGSAKTIVERTALT ..., 525.193 5
AKTIVER T ALT ..o 6.147.262 5.455
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital ...
Reserve for opskrivninger — ......cccccovviieniiiiniieinieenee,
Overfart resultat  ...oocoeeviieenieeeeeee e

EGENKAPITALTALT ...,

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Hensattelser til udskudt skat — ....ooovvvvvieeeeeiieiiiiiiin,

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geld til pengeinsStitutter  .......ccoeceeerciieeniieeriee e,

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geld til tilknyttede virksomheder — ........cccooeeveeeieenee.
Anden g@Id ..o

GZALDSFORPLIGTELSERIALT .................

PASSIVER T ALT ...

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

10

20221 20211

hele kr. 1.000 kr.
50.000 50
1.818.189 1.829
-60.063 119
1.808.126 1.998
453.392 494
2.494.478 2.465
878.238 466
513.028 32
1.391.266 498
3.885.744 2.963
6.147.262 5.455

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER
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EGENKAPITALOPGORELSE
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital:
Saldo Primo e
Saldo ultimo oo

Overfort resultat:
Saldo Primo e
ATEES TESUILAL et eee s

Saldo ultimo e
Reserve for opskrivninger:

Saldo Primo e
Skat af egenkapitalbevagelser — .....cocoieviiiiniiiinieee,
Arets TeSUIEAt oo

Arets OpSKIIVIING oo

Saldo UltIMO e eaees

EGENKAPITAL, ULTIMO ...

11

20221 20211

hele kr. 1.000 kr.
50.000 50
50.000 50
120.238 202
-180.301 -83
-60.063 119
1.828.947 0
3.034 -516
-13.792 0
0 2.345
1.818.189 1.829
1.808.126 1.998
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Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

12

Posterne nettooms&tning, andre eksterne omkostninger er med henvisning
til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost

benavnt bruttofortjeneste.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger m.v. 1 gvrigt ~ .....ccceeeeeee.

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Anvendt i sambeskatningen ...,
Regulering af udskudt skat ...,

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2022 ...
Arets tlZang e

Kostpris 31. december 2022 ...

Op-/nedskrivninger 1. januar 2022 ...
Arets op/nedskrivning oo

Op-/nedskrivninger 31. december 2022

Afskrivninger 1. januar 2022 ...
Arets afskriviinger — .ooeeeveeeeeeeeeees

Afskr. 31. december 2022 ...l

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2022

20221 20211
hele kr. 1.000 kr.

................ 106.109 89

.......... 18.368 11

124.477 100

Grunde

0g
bygninger

....................................... 3.136.955
....................................... 210.255

....................................... 3.347.210

....................................... 2.344.804
....................................... -13.792
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Note

13

NOTER

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:

1/1 2022 31/12 2022 Afdrag Restgaeld
geeld i alt geeld i alt naste ar efter 5 ar

Geld til pengeinstitutter ..... 2.465.109  2.494.478 0 0

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de
sambeskattede selskabers indkomst.

Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgar af arsrapporten for Projektudvikling
Fyn ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.500 med pant i ovenstaende
grunde og bygninger, der er deponeret til sikkerhed for bankgald.

OPLYSNING OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjRlOTY1NDEtMTUwMC00Njk1LWE1YWQtMDFlODJjMDZjMmVlfDAwMDAwMDAxfDI1NGI0MTg2LTg5NzAtNDM4MS04ZWUwLWQzNjQ3ZTEwNmNlNXwyNTAzNDMzNjY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-29T15:59:57.9852714Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250343366",

  "agreementId_9cd4e9sjZHU250343366": "9cd4e9sjZHU250343366 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_fd58b6rxUxH250343366": "fd58b6rxUxH250343366 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a0dc8fwTQkZ250343366": "a0dc8fwTQkZ250343366 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4d3358kqhkr250343366": "4d3358kqhkr250343366 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "vYaEbqT3rrB4R58b32Bzpw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688054643",

  "birthdate": "1969-12-04",

  "exp": "1688058244",

  "iat": "1688054644",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4f8a6cb2-9353-4fb4-b9c5-16fc70f0cab8",

  "name": "Peder Grønnegaard Rasmussen",

  "nonce": "638236514517698440.NzMxNTEzMmItYjI5Ny00ZmYyLTg0ZGMtODg0Y2M4YTM3MmYyYzQzMzkwMDctMjk1Yy00YTQzLWI3NDYtZWE5MzhiZmI1YWU5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b9b23ae6-98d0-48b0-b95b-73968851dec1",

  "rat": "1688054613",

  "sid": "4bdd116b-93ee-4456-8420-544099dce9a1",

  "sub": "b9b23ae6-98d0-48b0-b95b-73968851dec1",

  "transaction_id": "0070b609-7877-4849-b5f3-5c1b626ef463",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjRlOTY1NDEtMTUwMC00Njk1LWE1YWQtMDFlODJjMDZjMmVlfDAwMDAwMDAyfDRkNDk4NmRkLWEyNDQtNDZjMS04ZWQ5LTY3NDExZWQ4MjRhY3wyNTAzNDMzNjY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-29T16:04:52.9143186Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250343366",

  "agreementId_a0dc8fwTQkZ250343366": "a0dc8fwTQkZ250343366 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4d3358kqhkr250343366": "4d3358kqhkr250343366 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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