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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2021 for Ejendomsselskabet Hjortevej 18 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen erklarer, at betingelserne for at kunne fravaelge revision fortsat er opfyldte, og ligeledes,
at revision fravaelges for de kommende ar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 27. april 2022

Direktion:

Jan Laustsen
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Hjortevej 18 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hjortevej 18 ApS for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som
De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udfgrte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 27. april 2022

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19 12 57 42

Peder Grgnnegaard Rasmussen

Registreret revisor
mne31463
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Selskabet

Direktion

Revisor

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Ejendomsselskabet Hjortevej 18 ApS
Landkildevej 60
5220 Odense S@

CVR-nr.: 4011 19 64

Stiftet: 6. december 2018
Hjemsted: Odense

Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Jan Laustsen

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
Landbrugsvej 4

5260 Odense S
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets formal er erhvervelse af fast ejendom og opfgrelse af boligbyggeri, videresalg eller
udlejning af samme samt dermed beslagtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev ikke som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport. Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hjortevej 18 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen, nar der ifglge lejekontrakt er opstaet et krav pa husleje,
og hvis indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsa&tningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra gvrige kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og @ndring i1 udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassigt overskud.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sa@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfg@rselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE ...,
Af- 0g nedSKrivninger .......cccccceeviieriiieniiieniieeeieeeeenn

DRIFTSRESULTAT ...,
Finansielle omKOStNINGEr  .....cccoeviieeiiieniiieniieeeiee e

RESULTAT FOR SKAT oo
Skat af arets 1eSUILAL  coeeeeeeeeeeeee e ee e

ARETS RESULTAT  ...oooooiiiiiiiieee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
OVErf@rt TESUILAL  coveveeeeee ettt ettt eeeeeeeaaans

Disponeret i alt  ..o.ooociiiiiiiiieeee

20211 20201
hele kr. 1.000 kr.
10.744 186
-15.479 -16
-4.735 170
-100.512 -81
-105.247 89
23.157 -20
-82.090 69
-82.090 69
-82.090 69
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

20211 2020 i

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde 0g bygninger .......cccoccceevviiiniiienniiieeee e 5.450.000 3.121
ANLAEGSAKTIVERTALT ... 5.450.000 3.121
OMSZATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ............cccccueenee. 1.133 0
Andre tilgodehavender —.........cccooiiiiiiiiiiie, 1.287 10

2.420 10

Likvide beholdninger .................coooiiiiiiiniiiieee, 4.024 0
OMSATNINGSAKTIVERTALT ..., 6.444 10
AKTIVER T ALT ..o 5.456.444 3.131
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

10

PASSIVER

20211 2020 i

hele kr. 1.000 kr.
EGENKAPITAL:
Anpartskapital ..., 50.000 50
Reserve for opskrivninger — ......ccccccevviiiviieeniieenieeen, 1.828.947 0
Overf@rt resultat  .....cooeviiieiiiiiiiieeeee e 120.237 202
EGENKAPITAL TALT ..o, 1.999.184 252
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensattelser til udskudt skat — ......ccoooiiiiiiiiiiiieee, 493.836 0
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geld til pengeinStitutter  .......ccooceevvieerriiieiiee e 2.465.109 2.510
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geld til tilknyttede virksomheder — ........cccooecveeviiieninenn. 466.315 285
SelskabssKat — ...coocuveeriiiiieiieeee e 0 20
Anden g@ld ..o 32.000 64

498.315 369
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ........cccoooveiene. 2.963.424 2.879
PASSIVER T ALT ... 5.456.444 3.131

EVENTUALPOSTER
PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER
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EGENKAPITALOPGORELSE

EGENKAPITAL
Virksomhedskapital:

Saldo Primo e

Saldo UltIMO e eees

Overfort resultat:

Saldo Primo e
ATEES TESUILAL oottt eee s

Saldo UltIMO e aaeee

Reserve for opskrivninger:

Saldo Primo e
Skat af egenkapitalbevagelser — .....cocoieiiiiiniiiineee,
Arets OPSKIIVIING oo

Saldo UltIMO e eaeee

EGENKAPITAL, ULTIMO ...

11

20211 20201

hele kr. 1.000 kr.
50.000 50
50.000 50
202.327 134
-82.090 68
120.237 202
0 0
-515.857 0
2.344.804 0
1.828.947 0
1.999.184 252
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NOTER

Note

1. BRUTTOFORTJENESTE:
Posterne nettoomsa&tning, andre eksterne omkostninger er med henvisning
til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost
benavnt bruttofortjeneste.

20211 2020 1
hele kr. 1.000 kr.

2. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger m.v. i @vrigt —  ..occoceevviieeiniieeenen, 89.539 42
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder ~ .......... 10.973 39
100.512 81

3. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ~ .......... 0 20
Anvendt i sambeskatningen ..., -1.133 0
Regulering af udskudt skat ... -22.021 0
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar ~ .................. -3 0

-23.157 20

4. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Grunde
0g

bygninger
Kostpris 1. januar 2021 e 3.136.955
Kostpris 31. december 2021 ... 3.136.955
Op-/medskrivninger 1. januar 2021 .o 0
Arets op/nedskriviing oo 2.344.804
Op-/nedskrivninger 31. december 2021 ... 2.344.804
Afskrivninger 1. januar 2021 e 16.280
Arets afSKIIVIINGET oo 15.479
Afskr. 31. december 2021 e 31.759

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021 ... 5.450.000
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Note

13

NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/1 2021 31/12 2021 Afdrag Restgzld
geeld i alt geeld i alt naste ar efter 5 ar

Geld til pengeinstitutter ..... 2.510.285 2.465.109 0 0

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hefter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de
sambeskattede selskabers indkomst.

Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgar af arsrapporten for Projektudvikling
Fyn ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.500 med pant i ovenstaende
grunde og bygninger, der er deponeret til sikkerhed for bankgzald.

OPLYSNING OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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pWqaojNJL2DJzs2bOpcABpwJWNi+ADumKujWiA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -4704264701155166326
  hashsumB bf7ce3kQMQX247673702/SHA512/A73C9EB3C67E8B6B9632D646A40DFD8DC692D4FEDFA71718861ABD8EB37E8FE30329227C03F743E0CF3BBD6FF4006339E6ADE3BEE3478C710E251EA8921A638D
  hashsumC 98fbe5unRmR247673702/SHA512/F2EA0C8C530113E854934FF64FDA6E43ABE877D00DEF68186999BE9CF6D1FAD87855FBBD204AAE416C205B8416820C3A2F22A259E889DFA0F7F8B763AC6105F6
  hashsumD d66b02KxtHM247673702/SHA512/02069D8E5321B7E8E4A6E95049248E213C40920968B42B2C7494EB6128BE5811B878F5EC15825902989B41CD951BC33AA2D3D659D04D6968FAC66965D2853F75
  hashsumE e50ce4Nzjtg247673702/SHA512/7D11A1FC61A3F28A2D53AB958A8835B03D8F0A2661CB09228094EA1B386C6889C3332E250EB694149FE3543980F0531DFD895E0F04DFB1BD211B0D52AF66A72B
  hashsumF 49548emMyPT247673702/SHA512/7DDCD5B84FDB06D46DF4507E5A3780A3EABA563B18A67DB1B59AA11A53CBD727E4758006F1C772C0CE5B172436E2A6FBF8A896D4D39ABF9D1F54B59910FEEC0D
  hashsumG 059eb4puXMt247673702/SHA512/ED33253A43CC5D80EF76067F17DF2E78C3FBED956EB37AF89F04EF1D07229EC603EBF066CF0DC3378A3CA73E8F98BD4B249F532C63A38C16217012B0A5E4D3F2
  hashsumH 3864f5PYKtq247673702/SHA512/6B1DFFD54D5F998FC02B69832A7EEAECF14DE103235098952918B20AD0C6CDC0C6884B46BEBB213E117220BF6E6A8AEF5BE3A8D697C9AE62B0B0369C3FBBB8A6
  hashsumJ 17603cShUnz247673702/SHA512/F83190BF0157EBC3074107BEF8914CD8996CD9023D9624502F3A637ACBA1B28A7A17827AD8DBDE1068BC26BA186F14A200189BED1FA0E6748BA1074371CC4E35
  hashsumK 410803htUNZ247673702/SHA512/49E888B1E11C66BA01ECE54CA7708D26B81E18D356A90DDC5D1DDF9356842CE3FE4CE75779A1926F58B0579C52FF7B443332F9193B4A20B32DFB7E98A1EC67B2
  hashsumAB 507c73zukZM247673702/SHA512/A9A0A41F85BD5DE46E2F500684F23F8588DDF4194BC5652923C32E6B5F8256D45C8D2EA05E06155D116B88F4A9766C7D19CB61A05EFBDD09A8971B4693FD116D
  hashsumBB ccd8faxRTMJ247673702/SHA512/3F2D8E8EBB62974F9BFB74A4090CE8702248AC2360A6B37C10A88C1DF9607945AC06A85EB04F0DBE1C827A6EF32265A65D56E42E76755CCA27E15491C011A7C7
  hashsumCB 834454qntXJ247673702/SHA512/9DE0DB85FAA551069D6E33762077B27F968660883824D3C7DE8CBF763E9B0E5E6374C20417BA5DA8A05C80DBE2E2562C446313B5C2F16772AB3B0FEBC806CC47
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNCAxMDoyNDoxNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 v/g/bhMDbMTMRSctLgyxpy4kRgIIl+FxWFCQu13xqh8=


 
SQiKYD4auuWt2Y3EyO+TEZZmVazFwCO3HNV8Q1sLr5qRN0l5l7C6uh8/p0X0h3foMyTIlmyl6FUE
UeLFs2n+dCblQERzw5hVnT4p+T/9ak+XdBuyf0Y6lJrQ+5KpARMtv42K9d4Q8ZTj/nmbWa9R7sNJ
U0h+pZFBIalUQ7nMI55zxa8kubYbyNYxtWoNHUr0p8kM6lmiMoa2uM+Drf/l30VJ0BdemlgHV2WI
qnFaHewADuO3vLA7Ar6aEba1P6lXi9GH4dkhAI2SmFn3QaRshfbm/ZqC0Oa0yzYI6LcGiRm2QRH0
4JmKncH5InRr5QLmE5X3fFf+ZGbq4KkjyjHmCw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC41Mw==
  challenge -4719175216333858884
  hashsumB d66b02KxtHM247673702/SHA512/02069D8E5321B7E8E4A6E95049248E213C40920968B42B2C7494EB6128BE5811B878F5EC15825902989B41CD951BC33AA2D3D659D04D6968FAC66965D2853F75
  hashsumC e50ce4Nzjtg247673702/SHA512/7D11A1FC61A3F28A2D53AB958A8835B03D8F0A2661CB09228094EA1B386C6889C3332E250EB694149FE3543980F0531DFD895E0F04DFB1BD211B0D52AF66A72B
  hashsumD 059eb4puXMt247673702/SHA512/ED33253A43CC5D80EF76067F17DF2E78C3FBED956EB37AF89F04EF1D07229EC603EBF066CF0DC3378A3CA73E8F98BD4B249F532C63A38C16217012B0A5E4D3F2
  hashsumE 3864f5PYKtq247673702/SHA512/6B1DFFD54D5F998FC02B69832A7EEAECF14DE103235098952918B20AD0C6CDC0C6884B46BEBB213E117220BF6E6A8AEF5BE3A8D697C9AE62B0B0369C3FBBB8A6
  hashsumF 507c73zukZM247673702/SHA512/A9A0A41F85BD5DE46E2F500684F23F8588DDF4194BC5652923C32E6B5F8256D45C8D2EA05E06155D116B88F4A9766C7D19CB61A05EFBDD09A8971B4693FD116D
  hashsumG ccd8faxRTMJ247673702/SHA512/3F2D8E8EBB62974F9BFB74A4090CE8702248AC2360A6B37C10A88C1DF9607945AC06A85EB04F0DBE1C827A6EF32265A65D56E42E76755CCA27E15491C011A7C7
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNCAxMDoyNTo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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