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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2023 for Ejendomsselskabet Hjortevej 18 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsdret 1. januar — 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen erklerer, at betingelserne for at kunne fraveelge revision fortsat er opfyldte, og ligeledes,
at revision fraveelges for de kommende ar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 27. juni 2024

Direktion;

Jan Laustsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Hjortevej 18 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Hjortevej 18 ApS for regnskabsairet
1. januar — 31. december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som
De har tilvejebragt.

Arsregnskabet  omfatter  anvendt  regnskabspraksis, resultatopgerelse,  balance,
egenkapitalopgarelse og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi er vathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelse i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udferte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 27. juni 2024

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19 12 57 42

Peder Gronnegaard Rasmussen

Registreret revisor
mne31463
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Selskabet

Direktion

Revisor

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB
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Landkildevej 60
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Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Jan Laustsen

S@BY REVISORER A/S
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets formal er erhvervelse af fast ejendom og opferelse af boligbyggeri, videresalg eller
udlejning af samme samt dermed beslaegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev ikke som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport. Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hjortevej 18 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Indtesgter indregnes i resultatopgerelsen, nér der ifelge lejekontrakt er opstéet et krav pa husleje,
eller nér levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden érets udgang, og hvis indtzgten
kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaztning mdles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomseetningen.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter kostprisen pa de varer, som er medgaet til at opnd arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra ovrige kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemassigt overskud.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrarende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen, bortset fra poster
der fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsveerdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE
Af- og nedskrivninger

DRIFTSRESULTAT
Finansielle omKoOStNinger ...........ccccceveeiveemnecieveinaineinens

RESULTAT FOR SKAT  ..ooiiiiiiiieeieeeeeveeee i
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat

Disponeret i alt

2023 i 2022 i
hele kr. 1.000 kr.
-351.950 -75
-27.197 24
-379.147 -99
-213.440 -125
-592.587 =224
124.385 44
-468.202 -180
-468.202 -180
-468.202 -180
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
31/122023  31/12 2022
i hele kr. i 1.000 kr.

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 5.581.080 5.622
ANLAGSAKTIVERT ALT ......ccccoiiiiiiiecceiciienens 5.581.080 5.622
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ...........ccccoeevveneene 0 7
Likvide beholdninger 296 518
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 296 525
AKTIVERT ALT ....cociiiiiniinniiriieciininiecsssnenneneneenes. . 3.581.376 6.147

This document has esignatur Agreement-ID: 8d6766MYpkg251930588



Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

10

PASSIVER
31/122023  31/12 2022

i hele kr. i 1.000 kr.
EGENKAPITAL:
Anpartskapital —.............cusassericnsasrRsET 50.000 50
Reserve for opskrivninger 1.807.432 1.818
Overfort resultat -528.265 -60
EGENKAPITAL T ALT .......ccccvivvviniiivnririniesiiennne. - 1.329.167 1.808
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Henszattelser til udskudt skat 325.972 453
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geeld til pengeinstitutter 2.499.252 2.495
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Leverandorer af varer og tjenester ..........ccccceeuvrreencenee. 247.887 0
Geld til tilknyttede virksomheder — .........ccocoveivenennn. 1.062.150 878
Anden gald 116.948 513

1.426.985 1.391
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT .............cccou....e. 3.926.237 3.886
PASSIVERI ALT 5.581.376 6.147
EVENTUALPOSTER
PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER
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EGENKAPITALOPGORELSE

EGENKAPITAL
Anpartskapital:
Saldo primo

Saldo ultimo

Overfort resultat:

Saldo primo  wssswnimsimissisrnms
Aretsresultat st

Saldo ultimo

Reserve for opskrivninger:
Saldo primo

Skat af egenkapitalbevagelser
Aretsresultat oo,
Arets opskrivning ..o

Saldo ultimMoO oo e e

EGENKAPITAL, ULTIMO

11

....................

31/122023  31/12 2022
ihelekr. 11.000 kr.
50.000 50
50.000 50
-60.063 120
-468.202 -180
-528.265 -60
1.818.189 1.829
3.035 3
-13.792 -14

0 0
1.807.432 1.818
1.329.167 1.808
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Note
1.

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:
Posterne nettoomsatning, andre eksterne omkostninger er med henvisning
til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost
benaevnt bruttofortjeneste.
2023 i 2022 i
hele kr. 1.000 kr.
FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt —— 184.373 106
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 29.067 19
213.440 125
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Anvendt i sambeskatningen = .......cccoeiieiiecneenennn, 0 -7
Regulering af udskudt skat ~ .....ccoooiiieeieee, -124.385 -37
-124.385 -44
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Grunde
og
bygninger
Kostpris 1. januar 2023 3.347.210
Arets tilgang 0
Kostpris 31. december 2023 3.347.210
Op-/nedskrivninger 1. januar 2023 2.331.012
Arets op/nedskrivning -13.792
Op-/nedskrivninger 31. december 2023 wxon . 2.317.220
Afskrivninger 1. januar 2023 creeras 56.153
Arets afskrivninger . 27.197
Afskr. 31. december 2023 N 83.350

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

12

5.581.080
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Note

5.

13

NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1712023  31/12 2023 Afdrag Restgzld
gaeld i alt geld i alt naste ar efter 5 ar

Geld til pengeinstitutter ..... 2.494.478  2.499.252 0 0

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de
sambeskattede selskabers indkomst.

Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgar af arsrapporten for Projektudvikling
Fyn ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.500 med pant i ovenstiende
grunde og bygninger, der er deponeret til sikkerhed for bankgzld.

OPLYSNING OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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  "rat": "1720027464",

  "sid": "2d641041-caf6-4508-a35f-7e270d1bc1aa",

  "sub": "5802b33f-a790-4c3b-9cf8-fb59fe1806bc",

  "transaction_id": "11476752-0366-48b7-ab04-25dc37306663",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzhmNWEyMGItMTY2Yi00ZGFmLWFkNzEtOWZiODc3ZGM4OGY2fDAwMDAwMDAxfDQ1M2ZhNzQ5LWMyYzUtNGM5NS1hNmQ3LTU1Y2IyNDFlNTk4ZHwyNTE5MzA1ODg=",

  "signedAtUtc": "2024-07-03T17:27:32.2402209Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251930588",

  "agreementId_8d6766MYpkq251930588": "8d6766MYpkq251930588 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_830aactNzkk251930588": "830aactNzkk251930588 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d86837uphXW251930588": "d86837uphXW251930588 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a3f4c0tUKsp251930588": "a3f4c0tUKsp251930588 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_032b85xJqzw251930588": "032b85xJqzw251930588 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "UYxE887a38u5btO91IHhnQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720072687",

  "birthdate": "1969-12-04",

  "exp": "1720076288",

  "iat": "1720072688",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "76d827b6-ab2d-474a-86e8-749dc3621caa",

  "name": "Peder Grønnegaard Rasmussen",

  "nonce": "638556694644063922.NjU4ZTJmOWYtMTQ0Yy00OWE2LWIyNmQtMTlhYTg3YTA2ZWM3NzVkZjllNjAtMDM3NS00ZWU4LTk1NTctZDEwMDZlNTQzZjVm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b9b23ae6-98d0-48b0-b95b-73968851dec1",

  "rat": "1720072665",

  "sid": "86d306bd-90f3-48b5-9151-76a30c2dadcf",

  "sub": "b9b23ae6-98d0-48b0-b95b-73968851dec1",

  "transaction_id": "b5642bef-d2d0-454a-b6b9-019ff804559f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzhmNWEyMGItMTY2Yi00ZGFmLWFkNzEtOWZiODc3ZGM4OGY2fDAwMDAwMDAyfGFjYjk3NzIxLWMyYmYtNDUyNS05ZGFmLWM1MGQxYzUxMGQzYXwyNTE5MzA1ODg=",

  "signedAtUtc": "2024-07-04T05:58:18.2313395Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251930588",

  "agreementId_8d6766MYpkq251930588": "8d6766MYpkq251930588 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_830aactNzkk251930588": "830aactNzkk251930588 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d86837uphXW251930588": "d86837uphXW251930588 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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