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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Ry Byudvikling | P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 6. juni 2024

Direktion:

Bo Zangenberg Lynggaard

Bestyrelse:

Flemming Gatze Bo Zangenberg Lynggaard Anne-Merete Laurent Ggtze
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til ejerne af Ry Byudvikling | P/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ry Byudvikling | P/S for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 6. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tommy Wulff Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27705
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udvikle, opfere og saelge fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets regnskabsperiode udviser som forventet et driftsunderskud, da den af selskabet ejede
ejendom med tilhgrende byggeprojekt farst forventes at generere positivt afkast efter finansielle
omkostninger i de efterfglgende regnskabsar.

Selskabet har grundet udskydelse af byggeprojekt, og i lighed med sidste ar, valgt at udleje dele af den
eksisterende faste ejendom.

Selskabet har tabt hele sin selskabskapital, men denne forventes retableret ved egen indtjening ved
faerdiggaerelse og realisation af byggeprojekt.

Selskabet har etableret de nadvendige bankkreditfaciliteter til driften for regnskabsaret 2024, og har
endvidere modtaget stotteerklaering fra kapitalejere til sikring af fortsat drift i regnskabsaret 2024.
Statteerklaeringen lgber indtil 30. juni 2025.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023 2022

kr. kr.

BRUTTOTAB.....cuuiiiiiiiii et -14.900 -58.016

PersonaleomKkoStNINGer .. .cc.ueirreiriitieeieeeeneerenneerenneeeennees 1 -20.000 0

DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et -34.900 -58.016

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s 4.907 0

@vrige finansielle omkostninger........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn. 2 -85.846 -45.059

ARETS RESULTAT.....iiiiiiiiieiieeii et e e eieete e e e eaneennees -115.839 -103.075
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cooceveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, -115.839 -103.075

FALT. e -115.839 -103.075



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note
Handelsejendomme. ......oeeeiiiiiiiiiiiieiiieireineerenneeeenaees
Varebeholdninger........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii e 3
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c.c.ccoeuee.e.

Andre tilgodehavender........covviiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiii i
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiii e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital..eeeeueeeereerriieereiieiriieieeneerenneerenneeeennneanes
Overfart resultat.....oooeiiiiiiiiiiii e ieeeeeens

EGENKAPITAL ...

DT ]0 1 L - PPN
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiininn... 4

Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeieeaenns
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccoooeiiiiiiiiiinnn..
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnninennn..
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiienann,
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvvviiiiiiiiinnennnns
ANden gaeld. oo e

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5

Forudsaetninger for fortsat drift 6

2023
kr.

9.748.448
9.748.448

11.269
128.298
139.567

9.888.015

9.888.015

500.000
-612.999

-112.999

75.508
75.508

7.738.364
0

60.658
1.748.798
364.478
2.194
11.014
9.925.506

10.001.014

9.888.015

2022
kr.

9.092.698
9.092.698

38.133
0
38.133

9.130.831

9.130.831

500.000
-497.160

2.840

83.900
83.900

7.620.916
27.205
39.109

1.032.909

238.269
85.683

0
9.044.091

9.127.991

9.130.831
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2023......coiiiiiiiiiiiiiiieiiiieiieeeeieeeaanaen, 500.000 -497.160 2.840
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, -115.839 -115.839

Egenkapital 31. december 2023..........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianenns, 500.000 -612.999 -112.999
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NOTER

2023 2022 Note
kr. kr.
2023 2022
kr. kr.

Personaleomkostninger 1
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
W o T o 1= T 1= P PP 20.000 0
20.000 0

@vrige finansielle omkostninger 2
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 68.389 34.193
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiienannnn. 17.457 10.866
85.846 45.059

Varebeholdninger 3
Handelsejendomme.......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e 9.748.448 9.092.698

9.748.448 9.092.698

Arets renter indregnet som en del af kostprisen udger 379.914 kr.

Langfristede geeldsforpligtelser 4
31/12 2023 Afdrag Restgaeld 31/12 2022
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
DEPOSIta . eueiieiiiiii e 75.508 0 75.508 83.900
75.508 0 75.508 83.900

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

Til sikkerhed for bankgaeld pa 7.738 tkr. har virksomheden udstedt et ejerpantebrev pa
nominelt 7.000 tkr. med pant i selskabets handelsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi
udger 9.748 tkr. pr. 31. december 2023.
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NOTER

Note

Forudsatninger for fortsat drift 6
Selskabets regnskabsperiode udviser som forventet et driftsunderskud, da den af selskabet

ejede handelsejendom med tilhgrende byggeprojekt ferst forventes at generere positivt

afkast efter finansielle omkostninger i de efterfalgende regnskabsar.

Selskabet har grundet udskydelse af byggeprojekt, og i lighed med sidste ar, valgt at udleje
dele af den eksisterende faste ejendom.

Selskabet har tabt hele sin selskabskapital, men denne forventes retableret ved egen
indtjening ved faerdiggerelse og realisation af byggeprojekt.

Selskabet har etableret de nagdvendige bankkreditfaciliteter til driften for regnskabsaret 2024,
og har endvidere modtaget stotteerklaering fra kapitalejere til sikring af fortsat drift i
regnskabsaret 2024. Stgtteerklaeringen lgber indtil 30. juni 2025.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ry Byudvikling | P/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, salg og administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger, der omfatter handelsejendomme, males til kostpris. | tilfaelde, hvor
nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsejendomme opggres som anskaffelsespris med tillaeg af afholdte byggeomkostninger
samt omkostninger til finansiering, indtil det tidspunkt hvor handelsejendommene er faerdigbygget.

Nettorealisationsvaerdien for handelsejendomme opggres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsattes under hen-
syntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



