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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for
TJ Ejendomme 2018 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allerød, den 28. januar 2024

Direktion

Toke Jansen
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i TJ Ejendomme 2018 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for TJ Ejendomme 2018 ApS for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Allerød, den 28. januar 2024

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Steen Dahl Andersen
statsautoriseret revisor
mne29455
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet TJ Ejendomme 2018 ApS
Engholm Parkvej 8
3450 Allerød

CVR-nr.: 40 10 86 45
Stiftet: 19. december 2018
Hjemsted: Allerød
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Toke Jansen

TJ Ejendomme 2018 ApS · Årsrapport for 2022/23 5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
EE

YT
-W

Q
1V

P-
SP

J7
I-K

N
YT

L-
E2

KG
T-

N
ZX

EU



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er at eje, udvikle, opføre, udleje, finansiere og administrere fast
ejendom samt i forbindelse hermed bestående aktiviteter efter ledelsens skøn. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat er som forventet. 
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22

Driftsresultat -8.500 -814

Øvrige finansielle omkostninger -201 -20.244

Resultat før skat -8.701 -21.058

1 Skat af årets resultat 4.633 0

Årets resultat -4.068 -21.058

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -4.068 -21.058

Disponeret i alt -4.068 -21.058
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2023 2022

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 0 30.426
Tilgodehavender i alt 0 30.426

Likvide beholdninger 780.990 789.690

Omsætningsaktiver i alt 780.990 820.116

Aktiver i alt 780.990 820.116
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat -109.511 -105.443
Egenkapital i alt -69.511 -65.443

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 830.319 865.378
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 5.181 5.181
Anden gæld 1 0
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 850.501 885.559

Gældsforpligtelser i alt 850.501 885.559

Passiver i alt 780.990 820.116

2 Eventualposter
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. oktober 2021 40.000 -84.385 -44.385

Årets overførte overskud eller underskud 0 -21.058 -21.058

Egenkapital 1. oktober 2022 40.000 -105.443 -65.443

Årets overførte overskud eller underskud 0 -4.068 -4.068

40.000 -109.511 -69.511
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Noter

2022/23 2021/22

1. Skat af årets resultat

Regulering af tidligere års skat -4.633 0

-4.633 0

2. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med TJH Research ApS, CVR-nr. 33591918, som
er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for TJ Ejendomme 2018 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning, samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hæfter TJ Ejendomme 2018 ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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            Forretningsbetingelser
            D3E7W-CN5PN-EQHO5-EOW4Z-VGEL2-LXI3J
            SHA-256
            d4410baf41f2a68fb900d842eeca0b3b3558656083a2ea0968dab2705bdc111f
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         F/x4kU4G+Q2O3lvDRWxvcquJ2VqtwG3pJh4WkpuTmy0=   HRLTyu9ZfiCOjq8JdRhw7AOFkpTwFfCs47Pet04tDV8=      AQAB           2024-02-01T14:17:58.510Z     62BzCLn2vjtopsYYWoGGt18GaHRlTo5TpD7eDYmbH8M=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 101490610758020289624785887601166526078514713166        


Årsrapport-2023-TJ Ejendomme 2018 ApS
            QEEYT-WQ1VP-SPJ7I-KNYTL-E2KGT-NZXEU
            SHA-256
            9f54dbee5fc088b4749425d3f91e2360b87469d4d432db446832f72406373975
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Specifikationer-2023-TJ Ejendomme 2018 ApS
            DGQSO-A7EZI-T47U5-IWSWQ-QIXU7-0IE66
            SHA-256
            ac33c5d79fa71dab203dea8fff2d747deac46495e6551a71d496bf2b11031342
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring-2023-TJ Ejendomme 2018 ApS
            BKTB6-5AG7D-KXKDQ-MJYAW-EHP3I-HLG83
            SHA-256
            9f7377c56636cc0423bd604f64c202c1d4120785fccd92d752d61633db80f964
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Generalforsamlingsreferat-2023-TJ Ejendomme 2018 ApS
            T6DKZ-BAPHE-01FQW-NT7Z5-0HZJZ-0LBQK
            SHA-256
            8d48befbb24a6c5ec038bc7381b27458c3880903d00ad26968619d50e12234d3
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Aftalebrev-2023-TJ Ejendomme 2018 ApS
            D0QX0-GEKTY-AUCJH-BC54L-J16XA-Q3UDT
            SHA-256
            3a6608edea83fbc7915c1ac51c6c993ee904f3625e6c4f4a5b4dd8f030dc2ce4
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Forretningsbetingelser
            D3E7W-CN5PN-EQHO5-EOW4Z-VGEL2-LXI3J
            SHA-256
            d4410baf41f2a68fb900d842eeca0b3b3558656083a2ea0968dab2705bdc111f
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         p3t1cYCkhBzl3lXKVLbU5KLIT9qJmuhRyG7NkO3W+AE=   UwzH/ZHGAskBx1FDan7U7rUfTVCKI0eBKFad8WLS3AI=      AQAB           2024-02-01T14:25:17.409Z     dKrP6fs4orRJ+gFr2hgxwCjfLAUny7+1dRcYWQUJ2jg=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 363451262557645771796639975495273991414788594988        


Årsrapport-2023-TJ Ejendomme 2018 ApS
            QEEYT-WQ1VP-SPJ7I-KNYTL-E2KGT-NZXEU
            SHA-256
            9f54dbee5fc088b4749425d3f91e2360b87469d4d432db446832f72406373975
            
                                    
                                                                            revisor
                                            
                            
        
            
            Specifikationer-2023-TJ Ejendomme 2018 ApS
            DGQSO-A7EZI-T47U5-IWSWQ-QIXU7-0IE66
            SHA-256
            ac33c5d79fa71dab203dea8fff2d747deac46495e6551a71d496bf2b11031342
            
                                    
                                                                            revisor
                                            
                            
        
            
            Aftalebrev-2023-TJ Ejendomme 2018 ApS
            D0QX0-GEKTY-AUCJH-BC54L-J16XA-Q3UDT
            SHA-256
            3a6608edea83fbc7915c1ac51c6c993ee904f3625e6c4f4a5b4dd8f030dc2ce4
            
                                    
                                                                            revisor
                                            
                            
        
            
            Forretningsbetingelser
            D3E7W-CN5PN-EQHO5-EOW4Z-VGEL2-LXI3J
            SHA-256
            d4410baf41f2a68fb900d842eeca0b3b3558656083a2ea0968dab2705bdc111f
            
                                    
                                                                            revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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