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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Redding Ejendomsselskab ApS
Frosvej 1

6630 Radding

CVR-nr.: 40106588
Hjemsted: Vejen
Regnskabsar: 01.01.2020-31.12.2020

Telefonnummer: 74 99 74 99
E-mailadresse: mail@froes.dk

Bestyrelse

Poul Anker Ravn, formand
Frank Schmidt-Hansen
John Flemming Hansen

Direktion
John Flemming Hansen

Revisor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16

6200 Aabenraa
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Ledelsespategning
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Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
01.01.2020 — 31.12.2020 for Redding Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2020 — 31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redding, den 24.02.2021

Direktion

Bestyrelse

Poul Anker Ravn
formand

T

%

Frank midt-Hansen John Flemming Hansen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Rodding Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Reodding Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2020 — 31.12.2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revision af arsregnskabet”.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlige fejlinformation, nar
sadanne findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forbehold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlige
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlige fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 24.02.2021

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 30 70 02 28

mne28657
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Den interne revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Rodding Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Det er min opfattelse, at drsregnskabet for Redding Ejendomsselskab ApS giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december 2020 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Den udferte revision
Jeg har revideret érsreinskabet for Radding Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar 2020
—31. december 2020. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Revisionen er udfert pa grundlag af Finanstilsynets bekendtgerelse om revisionens gennemforelse i
finansielle virksomheder mv. samt finansielle koncerner og efter internationale standarder om
revision vedrgrende planleegning og udforelse af revisionsarbejdet.

Jeg har planlagt og udfert revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke
indeholder vaesentlig fejlinformation. Jeg har deltaget i revisionen af alle vasentlige og risikofyldte
omrader.

Det er min opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for min
konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til min revision af arsregnskabet er det mit ansvar at lase ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller min
viden opnéet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til lov om finansiel virksomhed.

Baseret pa det udferte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. :

Radding, den 24.02.2021

?fgﬁd’df“” - )
Stisanne Harbo Jensén

Intern revisionschef
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Radding Ejendomsselskab ApS’s aktivitet er opkeb og videresalg af ejendomme i forbindelse med
byfornyelse i Radding by og anden efter bestyrelsens skon dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Redding Ejendomsselskab ApS har i regnskabsaret realiseret et underskud pa kr. 883.351 for skat
og et underskud efter skat pd kr. 858.136 mod et underskud for skat i 2019 pa kr. 437.501 og et
underskud efter skat pa 382.560. Underskuddet skyldes nedskrivning af grunde og bygninger samt
tab ved salg af grundstykke.

Arets resultat er som ventet.
Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurdering af
arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2020

Andre driftsindtegter
Andre eksterne omkostninger

Andre driftsudgifter

Note

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultat

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort til egenkapitalreserver

I alt

CVR-nr. 40106588
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17.12.2018 —
2020 31-12-2019
kr. kr.

0 269.375
-65.515 -240.344
-146.549 0
-622.188 -437.741
-834.252 -408.710
-49.099 -28.791
-883.351 -437.501
25.215 54,941
-858.136 -382.560
-858.136 -382.560
-858.136 -382.560
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Balance pr. 31.12.2020
Note 2020 2019
kr. kr.
Investeringsejendomme 1.977.000 2.695.000
Materielle anlaegsaktiver 4 1.977.000 2.695.000
Anlaegsaktiver 1.977.000 2.695.000
Andre tilgodehavender 0 26.061
Sambeskatningsbidrag 25.215 54.941
Tilgodehavender 25.215 81.002
Omszetningsaktiver 25.215 81.002
Aktiver i alt 2.002.215 2.776.002
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Balance pr. 31.12.2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Anpartskapital 60.000 60.000
Overfort resultat 799.304 1.657.440
Egenkapital 859.304 1.717.440
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.527 20.507
Geeld til tilknyttet virksomhed 1.136.384  1.038.055
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.142.911 1.058.562
Geldsforpligtelser 1.142.911  1.058.562
Passiver 2.002.215  2.776.002
Anvendt regnskabspraksis 1
Eventualforpligtelser 5
Nertstdende parter 6
Sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggrelse for 2020

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo
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Anparts- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
60.000 1.657.440 1.717.440
0 -858.136 -858.136
60.000 799.304 859.304

CVR-nr. 40106588
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag
virksomheden, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méaling efter forste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelse indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belab, der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopgerelse

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift af virksomhedens grunde,
som ejendomsskatter, administration, revision og diverse gebyrer.

Andpre driftsudgifter
Andre driftsudgifter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og ndring af udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

CVR-nr. 40106588
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Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden. Den aktuelle danske selskabskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme maéles efter forste indregning til dagsveerdi. Andringer i dagsverdi pa
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien fastsattes ved anvendelse af afkastmetoden og beregnes pa baggrund af ejendommens
driftsafkast og forretningskrav. Der har ikke medvirket eksterne eksperter i forbindelse med
vardiansattelse af investeringsejendommene.

Gevinst eller tab ved salg indgar i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsudgifter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med
fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af eventuelle tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemeessige
verdier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vardi af aktiverne opgeres med
udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemasssige
underskud, indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter leverandergeld og geld til tilknyttet virksomhed, males til
amortiseret kostpris.
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Noter
2020 17.12.2018-
31.12.2019
kr. kr.

2. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til modervirksomhed

4. Skat af ordingert resultat

Skat af arets resultat

49.099 28.791

49.099 28.791

25.215 54.941

25.215 54.941

Investerings-
ejendomme
kr.

4. Materielle anlegsaktiver
Kostpris primo 3.132.741
Afgange (solgt grundstykke) -95.812
Kostpris ultimo 3.036.929
Ned- og afskrivninger primo 437.741
Nedskrivninger 658.756
Tilbageforte nedskrivninger -36.568
Ned- og afskrivninger ultimo 1.059.959
Regnskabsmezessig veerdi ultimo 1.977.000

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Fres Sparekasse som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for
de sambeskattede selskaber og fra og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat
pa renter, royalties og udbytter for sambeskattede selskaber. Sambeskatningsbidraget fra Fres
Sparekasse udger 25.215 kr. for 2020.
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Noter

6. Neertstaende parter

Fros Sparekasse ejer 2/3 af anparterne og har bestemmende indflydelse. FSH Invest ApS og A/S
Stellarton-Byg ejer tilsammen 1/3 af anparterne i selskabet.

Transaktioner mellem neertstiende parter og Redding Ejendomsselskab ApS i2020:
Fros Sparekasse udlejer arbejdskraft til Redding Ejendomsselskab ApS, ligesom de stiller
finansiering til radighed for Redding Ejendomsselskab ApS.

Transaktioner med nartstdende er gennemfort pd markedsvilkar.

7. Sikkerhedsstillelser

Ingen.
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