S
) revision

radgivning i gjenhgjde

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Mejendom ApS

Ostbanegade 3, 2. tv.
2100 Kgbenhavn O

CVR-nr. 40096159

Arsrapport

1. januar - 31. december 2020

Penneo dokumentnagle: LEUDG-L7WN1-JDAB1-LXEXH-PUYEB-WBNSM

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordin@re generalforsamling

den 1. juni 2021

Morten Mark Larsen
dirigent

DANSKE

A
JII?A PK Revision Rugardsvej46C  DK-5000 Odense C Ll

Tel +45 65487300 info@pkrevision.dk  www.pkrevision.dk CVR 3149 52 88 kS R*



Mejendom ApS

Indholdsfortegnelse

Pategninger

Ledelsespategning

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning mv.

Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse
Balance

Noter

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

11
12
14

Penneo dokumentnegle: LEUDG-L7WN1-JDAB1-LXEXH-PUYEB-WBNSM



Mejendom ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Mejendom ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 27. maj 2021

Direktion

Morten Mark Larsen
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Mejendom ApS

Den uafhzengige revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Mejendom ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Mejendom ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 27. maj 2021
PK Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 49 52 88

Martin Godskesen

Statsautoriseret revisor
mne34514
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Mejendom ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Formal

Selskabsoplysninger

Mejendom ApS
(stbanegade 3, 2. tv.
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 4009 61 59
Kommune: Kgbenhavn
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Morten Mark Larsen

PK Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Rugardsvej 46C

5000 Odense C

Telefon 65 48 73 00

CVR-nr. 31 49 52 88

Statsautoriseret revisor: Martin Godskesen
Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af

ejendomme til private samt enhver i forbindelse hermed staende
virksomhed.
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Mejendom ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar, bestaet af
udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vesentlig
karakter, at det kr&ver omtale 1 ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen
indtjening.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Mejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Mejendom ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der
tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Resultatopggrelse

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring
i lagre af fardigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter,

omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
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Mejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet
brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien
fastseettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmessige
vardi, ophgrer afskrivning.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @&ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet
brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien
fastseettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmessige
veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @&ndring i regnskabsmassigt skgn.
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Mejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 90 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Andre verdipapirer
Andre verdipapirer, som bestar af verdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked,
indregnes til Fondsbgrsens salgsverdi pa balancedagen.

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg indregnes som oms&tningsaktiver under varebeholdninger nar
anvendelsen af aktivet er ophgrt. Der afskrives ikke pa aktiver bestemt for salg. Aktiver
bestemt for salg testes Igbende for nedskrivningsbehov til et eventuelt lavere
nettorealisationsverdi.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes
i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Mejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vardi.
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Mejendom ApS

Resultatopggrelse 1. januar -

Bruttofortjeneste

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsveardiregulering af
investeringsejendomme

Driftsresultat - EBIT

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

31. december

2020 2018/19
37.193 -45.761
37.193 -45.761

-428.035 0
-390.842 -45.761
945 0
-36.347 -53.312
-426.244 -99.073
-18.070 0
-444.314 -99.073
-444.314 -99.073
-444.314 -99.073
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Mejendom ApS

Balance 31. december

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Aktiver bestemt for salg
Andre verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2020 2019

0 4.178.034

0 4.178.034

0 4.178.034
3.750.000 0
40.000 40.000
40.000 40.000
63.293 61.503
3.853.293 101.503
3.853.293 4.279.537
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Mejendom ApS

Balance 31. december

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgaeld
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede
galdsforpligtelser

Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Geld til virksomhedsdeltagere og
ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualposter mv.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 5

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2020 2019
50.000 50.000
-543.387 -99.073
-493.387 -49.073
0 2.690.000

0 109.650

0 2.799.650
2.799.650 0
10.000 10.000
1.517.953 1.517.953
18.070 0
1.007 1.007
4.346.680 1.528.960
4.346.680 4.328.610
3.853.293 4.279.537
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Mejendom ApS

Noter

2020 2018/19

1 Usikkerhed om fortsat drift

Ledelsen er opmarksom pa kapitaltabsreglerne i selskabsloven.

Der er vesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabets egenkapital er
negativ. Det er ledelsens forventning, at selskabet vil opna positive resultater de kommende
ar, og derved reetablere egenkapitalen. Selskabets forngdne likviditet til opretholdelse af
driften i kommende ar, vurderes af ledelsen til at vaere opnaet, i form af fortsat finansiering
fra moderselskabet.

Pa baggrund af dette, er arsregnskabet derfor udarbejdet under forudsatning om
virksomhedens fortsatte drift.

Antal personer beskaeftiget

Antal personer beska&ftiget 1 gennemsnit 0 0
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgaeld
primo ultimo andel efter 5 ar

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld 2.690.000 2.690.000 2.690.000 0
Deposita 109.650 109.650 109.650 0
2.799.650 2.799.650 2.799.650 0

Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pa t.kr. 1.

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for April Holding
ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Af den samlede
sambeskatningsskat skal fratreekkes dette selskabs skat pa t.kr. 0, som allerede er afsat i dette
selskabs arsregnskab.
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Mejendom ApS

Noter

2020 2019

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa t.kr. 3.360 er der givet pant i grunde og
bygninger (aktiver bestemt for salg), hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020
udger t.kr. 3.750.
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  2021-06-20 13:09:15 UTC   Penneo system                         A signing request reminder email was sent to "Morten Mark Larsen" at "m@maaho.com"                              
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