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SELSKABSOPLYSNINGER

Navn: P/S Magnolieholm
Adresse: Dalgasgade 21, 1.
7400 Herning

CVR-nr.: 40090681

Stiftet: 03.12.2018

Hjemstedskommune: Herning

Regnskabsar: 1. januar 2022 — 31. december 2022
DIREKTION

Jesper Henkel

BESTYRELSE

Kenneth Olsson (formand)
Michael Nielsen
Jan Aarestrup

Michael Storgaard

REVISION

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Partnerselskabets formal er (i) at gennemfare projektering, udvikling og opfarsel af bolig-, erhvervs- og parkeringsarealer pa relevante

byggefelter med henblik p& videresalg, (ii) serge for byggemodning af relevante byggefelter, samt (iii) at gennemfgre projektsalg.

Udviklingen i aret
Resultatet for 2022 udger t.kr. 242 mod 2021 t.kr. 3.403. Resultatet anses som tilfredsstillende.

Seerlige risici og usaedvanlige forhold
Partnerselskabets aktuelle projekt i Kebenhavn er feerdigopfart og de resterende ejerlejligheder er solgte i Iabet af 2022. Selskabets

aktivitet er saledes udtgmt.

Der er ikke konstateret usaedvanlige forhold, der kan pavirke indregningen eller malingen i arsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets udlgb ikke indtradt begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af arsrapporten.

Forventninger til 2023
Partnerselskabet forventer i 2023 et resultat i niveauet kr. 0, da der ikke er planlagt opferelse og salg af yderligere ejendomsprojekter i

partnerselskabet.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 — 31. december 2022 for P/S

Magnolieholm.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.

december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for udviklingen i selskabets aktiviteter
og skonomiske forhold, &rets resultat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 20/1 2023

Direktion:

Jesper Henkel

Bestyrelsen:

Kenneth Olsson (formand) Michael Nielsen

Jan Aarestrup Michael Storgaard
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i P/S Magnolieholm

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for P/S Magnolieholm for regnskabsaret 01.01.2022 — 31.12.2022, der omfatter resultatopgerelse,

balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2022
samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 01.01.2022 — 31.12.2022 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for
revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det

opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden

vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at oplyse om forhold
vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,

medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har

indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

geeldende i Danmark, foretager vi faglige vunderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der en tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.
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e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skan
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

e  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige

revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om

ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes

at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er

udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 20/1 2023

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Jacques Peronard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16613
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Resultatopgarelse

P/S Magnolieholm

1. januar — 31 december

Note 2022 2021
Nettoomsaetning - 92.810.989
2 Vareforbrug 290.256 -88.693.917
3 Andre eksterne omkostninger -39.415 -90.060
DRIFTSRESULTAT 250.841 4.027.012
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder -2.947 -123.092
Andre finansielle omkostninger -5.884 -501.190
ARETS RESULTAT 242.010 3.402.729

FORSLAG TIL RESULTATDISPOSITION
Overfart resultat 242.010 3.402.729
DISPONERET I ALT 242.010 3.402.729
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Balance

P/S Magnolieholm

31. december

Note 2022 2021

AKTIVER

OMS/ATNINGSAKTIVER

Likvider 1.267.632 1.032.925
Likvide beholdninger 1.267.632 1.032.925
Omseetningsaktiver 1.267.632 1.032.925
AKTIVER | ALT 1.267.632 1.032.925
PASSIVER

EGENKAPITAL

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 702.991 460.981
Egenkapital 1.202.991 960.981

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Geeld til tilknyttede virksomheder 39.641 46.944
Anden geeld 25.000 25.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 64.641 71.944
PASSIVER | ALT 1.267.632 1.032.925

4 Eventualforpligtelser
Neertstaende parter
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

(¢)]
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Egenkapitalopgarelse
P/S Magnolieholm

Virksomhedskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital primo 500.000 460.981 960.981
Arets resultat - 242.010 242.010
Egenkapital ultimo 500.000 702.991 1.202.991
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Noter

P/S Magnolieholm

Note
1. Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B (med tilvalg af
udvalgte bestemmelser fra regnskabsklasse C). Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til anvendt regnskabspraksis
for sidste ar, idet overgangen fra regnskabsklasse C (mellemstore virksomheder) til B (med tilvalg af udvalgte bestemmelser

fra regnskabsklasse C) kun har medfgrt zendring i oplysningskrav. Arsrapporten er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Alle omkostninger indregnes ligeledes i takt med, at de

afholdes.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi
kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskaber som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan

males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som beskrevet for hver

enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som

be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til keber har fundet sted.
Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det

fastsatte vederlag.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug mailt til kostpris, reguleret for seedvanlige lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision mv.
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger omfatter renter pa mellemregninger og lan til tilkknyttede virksomheder samt

komplementarvederlag.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger omfatter renter pa bankkonti.
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Noter

P/S Magnolieholm
Note
Balancen

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Noter

P/S Magnolieholm

Note
2. Vareforbrug
Vareforbrug omfatter modtaget kreditnota vedrgrende afsluttet projekt fra tidligere ar.
3. Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision mv.
Der er ingen ansatte i selskabet.
Direktionen og bestyrelsen modtager ikke vederlag fra selskabet.
4. Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31.12.2022.
5. Nartstaende parter
Selskabet ejes 75 % af Danica Ejendomsselskab ApS og 25 % af Nordstern Ejendomsudvikling ApS. Alle transaktioner med
neertstdende parter er foretaget pa markedsmeessige vilkar.
6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser pr. 31.12.2022.
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