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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed Jesper Nielsen Franchisegiver A/S
Kalvebod Brygge 1
1560 Kgbenhavn V.
Cvr-nr. 40 08 90 55
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse
Peter Johan Mattsen, formand
Bertel Bang
Henning Forsberg Jensen
Jesper Nielsen

Direktion Jesper Nielsen

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for 1. januar 2020 - 31. de-
cember 2020 for Jesper Nielsen Franchisegiver A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finan-
sielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvi-

sende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

/&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 5. marts 2021

Direktion

Jesper Nielsen

Bestyrelse

Peter Johan Mattsen

Formand

Bertel Bang Henning Forsberg Jensen Jesper Nielsen



DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Jesper Nielsen Franchisegiver A/S

KONKLUSION
Vi har revideret drsregnskabet for Jesper Nielsen Franchisegiver A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION
Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens- stem-

melse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnska-
bet p§ grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF ARSREGNSKABET
Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke veaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af

drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:



e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
for%rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 8rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der p&d grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
saette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 5. marts 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 22 26 70

Morten Trap Olsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne35625



Ledelsesberetning

Jesper Nielsen Franchisegivers hovedaktiviteter
Jesper Nielsen Franchisegiver A/S’ hovedaktivitet bestdr i at vaere franchisegivervirksomhed for ejendoms-

maeglerforretninger tilknyttet Jesper Nielsen konceptet.

Udvikling i virksomhedens aktiviteter og gskonomiske forhold
Jesper Nielsen Franchisegiver har i 2020 haft en tilgang pa 4 nye maeglerforretning.
Forretningsnettet bestdr herefter ved udgangen af 2020 af 8 maeglerforretninger, efter rsskiftet er der etab-

leret yderligere 2 maeglerforretninger.
Arets resultat er et overskud pd t.kr. 178, hvilket er lavere end forventet.

Forventninger til 2021
Boligsalget i 2020 forventes usendret i volumen med svagt stigende priser og gget konkurrence pa saleererne.
Resultatet for 2021 forventes at ligge vaesentligt over 2020.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsdret afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selska-
bets gkonomiske stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten for Jesper Nielsen Franchisegiver A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler regnskabsklasse C. Arsrap-

porten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere

har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-

bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende méles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 8rsrapporten
aflaegges og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt de generelle kriterier er opfyldt inden regnskabsarets
udgang, belgbet kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen opggres eksklusiv moms
og afgifter. Selskabets indtaegter vedrgrer franchiseindtaegter samt andre afledte indtaegter som fglge af sel-

skabets hovedaktivitet som franchisegiverselskab for ejendomsmaeglerbutikker.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i form af kontoromkostninger, reklame- og markedsfg-

ringsomkostninger, diverse personaleomkostninger bortset fra Ignrelaterede omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignrelaterede omkostninger sdsom Ignninger, pensioner og andre omkostnin-

ger til social sikring.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og udgifter omfatter renter.

Skat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket her
svarer til palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdeg8else af tab. Nedskrivninger til tab opggres

pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter opfgrt som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger og geeld til kreditinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Der hensaettes til udskudt skat af forskellen mellem de regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier i over-
ensstemmelse med den balanceorienterede gaeldsmetode. Den udskudte skat indregnes i balancen under po-

sten "Hensatte forpligtelser” eller "Tilgodehavender”.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ££ndring i udskudt skat som fglge af

andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pd egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet til kostpris. Efterfglgende ma&-
les de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgg-

relsen over |dneperioden.

For korte og uforrentede gaeldsforpligtelser samt for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser svarer dette nor-

malt til den nominelle veerdi.



Resultatopggrelse 1. januar 2020 - 31. december 2020

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle poster

Resultat fgr skat

Selskabsskat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Ialt

Note 2020 2019
DKK 1.000 ~ DKK 1.000
2.250 1.160
-1.345 -728
905 432
1 -660 -1.260
245 -828
-17 -5
228 -833
2 -50 127
178 -706
178 -706
178 -706



Balance 31. december

Aktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Note

Note

2020 2019
DKK 1.000 DKK 1.000
840 352
76 127
50 37
966 516
589 1.456
1.555 1.972
1.555 1.972
2020 2019
DKK 1.000 DKK 1.000
400 400
72 -106
472 294
1.083 1.678
1.083 1.678
1.555 1.972
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2020
Resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2020

Aktie-kapi- Overfgrt
tal resultat I alt
DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000
400 -106 294
178 178
400 72 472
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Noter til &rsrapporten

Personaleomkostninger

Lgnninger og gager inkl. direktion

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Selskabsskat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen bestar af:

200.000 klasse A aktie @ nominelt DKK 1
200.000 klasse B aktie @ nominelt DKK 1

A aktierne har forlods ret til udbytte p8 t.kr. 12.000.

Anden geaeld
Skyldig A-skat
Mellemregning med Jesper Nielsen

@vrig geeld

Eventualforpligtelser

Ingen

2020 2019
DKK 1.000 DKK 1.000
-660 -1.260
-660 -1.260
1 1
0 0
-50 127
-50 127
70 738
309 497
704 443
1.083 1.678
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