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KLP Geertorvet 1-5 P/S
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for KLP Geertorvet 1-5 P/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 20. marts 2023
Direktion:

Sgren Risager-Hansen
direktar

Bestyrelse:

Gunnar Gjgrtz Stig Fermi-Erichsen Marianne Fabricius
formand
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KLP Geertorvet 1-5 P/S
Arsrapport 2022

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i KLP Geertorvet 1-5 P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KLP Geertorvet 1-5 P/S for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnaér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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KLP Geertorvet 1-5 P/S
Arsrapport 2022

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 20. marts 2023
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3377 1231

Ulrik Reebild
statsautoriseret revisor
mne33262
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

KLP Geertorvet 1-5 P/S
Arsrapport 2022

KLP Geertorvet 1-5 P/S
c/o KLP Ejendomme A/S
Kay Fiskers Plads 10, 2300 Kgbenhavn S

40 08 81 05

30. november 2018
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

Gunnar Gjgrtz, formand
Stig Fermi-Erichsen
Marianne Fabricius

Sgren Risager-Hansen, direktar
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44, 2900 Hellerup
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KLP Geertorvet 1-5 P/S
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, udvikle, finansiere, udleje og seelge ejendomme beliggende pa matrikler
ejet af selskabet.

Markedsoverblik

Selskabets aktiviteter omfatter en kontorejendom i Carlsberg Byen, Gaertorvet 1-5, som er udviklet og
opfart af Carlsberg Byen. Ejendommen som er en fleksibel og effektiv kontorejendom, omfatter ca.
20.000 kvm inkl. keelder.

Ejendommen er aktuelt udlejet til én lejer som domicil med uopsigelighed frem til 2031, men den kan
senere konverteres til en flerbruger ejendom med udlejning til flere lejere. Selskabet har som
udgangspunkt alene driftsansvar for ejendommens klimaskaerm, hvilket planlaegges gennem arlige
besigtigelser og tilretteleeggelse af planer for Ilgbende vedligehold. Den gvrige drift pahviler lejeren i
henhold til lejekontraktens bestemmelser.

Ejendommen driftes og forvaltes fra moderselskabet KLP Ejendomme A/S kontor i Kgbenhavn, hvilket
ogséd omfatter en lgbende gkonomisk og juridisk dialog med ejendommens lejer.

Ejendommen er klassificeret med Energimaerke A i overensstemmelse med KLP Ejendommes strategi
for miljgansvarlig investering og desuden miljgcertificeret i kategorien "DGNB Guld” efter Danish
Green Building Councils standard og omfattet af KLP Ejendommes energimal i henhold til selskabets
certificering efter ISO 14001.

KLP Ejendommes Drift og forvaltning er beskrevet i selskabets ”Styresystem”, certificeret efter ISO
9001 og koordineret med KLP Ejendommes Norske moderselskab KLP Eiendom AS.

| 2022 er realiseret et resultat fgr skat pa DKK -19,5 mio., hvilket anses for utilfredsstillende i forhold
til det aktuelle marked. Resultatet er pavirket af veerdiregulering af ejendommen med DKK -47,9 mio.

Ejendommen indgar i balancen til intern beregnet veerdi, men underbygges af veerdivurdering
indhentet fra ekstern maegler.

Selskabet anser finansieringen pa bade kort og lang sigt for at veere tilstraekkelig og sikret.
Arets resultat p4 DKK -19,5 mio. henlaegges til egenkapitalen, der herefter udggr DKK 706,7 mio.
svarende til en soliditetsgrad pa 99 %.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsaetning
Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

KLP Geertorvet 1-5 P/S

Arsrapport 2022

2022 2021
28.618.097 22.548.903
-6.036 -417.475
-822.183 -1.895.321
27.789.878 20.236.107
-41.215 0
27.748.663 20.236.107
-47.908.472 115.399.540
-20.159.809 135.635.647
682.203 54.857
-5.897 -29.939
-19.483.503 135.660.565
-19.483.503 135.660.565
-19.483.503 135.660.565
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anleegsaktiver
5 Materielle anleegsaktiver
6 Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

7 Finansielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

KLP Geertorvet 1-5 P/S

Arsrapport 2022

2022 2021
658.341.528 706.250.000
354.472 0
658.696.000 706.250.000
20.433.714 0
20.433.714 0
679.129.714  706.250.000
2.453.651 2.217.113
17.351.377 22.367.432
189.415 0
445.255 327.795
20.439.698 24.912.340
14.375.479 651.492
34.815.177 25.563.832
713.944.891 731.813.832
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

e

P OONPR

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

KLP Geertorvet 1-5 P/S

Arsrapport 2022

2022 2021
500.000 500.000
706.247.667 725.731.170
706.747.667 726.231.170
562.666 464.149
73.956 0
6.560.602 5.118.513
7.197.224 5.582.662
7.197.224 5.582.662
713.944.891 731.813.832
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2021
Overfgrt via resultatdisponering
Koncerntilskud

Egenkapital 1. januar 2022
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2022

KLP Geertorvet 1-5 P/S

Arsrapport 2022
Virksomhedskapi
tal Overfort resultat lalt
500.000 -24.346 475.654
0 135.660.565 135.660.565
0 590.094.951 590.094.951
500.000 725.731.170 726.231.170
0 -19.483.503 -19.483.503
500.000 706.247.667 706.747.667
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KLP Geertorvet 1-5 P/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KLP Geertorvet 1-5 P/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter opkraevet leje fra udlejning af ejendommen. Opkraevede bidrag til deekning
af faellesomkostninger mv. optages i balancen.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder primaert omkostninger til egendommens drift.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, lokaler, salgsomkostninger
mv.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anleegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 ar
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KLP Geertorvet 1-5 P/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restveaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en @&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Selskabet er et partnerselskab og er derfor ikke et selvsteendigt skattesubjekt, hvorfor der hverken
indregnes aktuel eller udskudt selskabsskat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger. Kostprisen for egne opfgarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen
og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte
omkostninger til lanforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme. Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem
velinformerede og villige parter pa uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi
medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdianseettelsen er sket pa baggrund af en anerkendt
veaerdianseettelsesteknik.

Discounted Cash Flow model:

Dagsveerdien for investeringsejendomme pr. 31. december 2022 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved anvendelse af en Discounted Cash Flow model, hvor de forventede fremtidige pengestrgmme
tilbagediskonteres til nutidsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i eiendommenes budgetter for
de kommende ar. Der er taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse
og administration mv. De enkelte budgetterede pengestrgmme tilbagediskonteres med en individuelt
fastsat diskonteringssats og tillaagges en terminal veerdi. Den herved beregnede veerdi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt
andet sted i balancen.
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KLP Geertorvet 1-5 P/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke
indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om
de anvendte forudseetninger.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi,
hvilket normalt udgar nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter alene likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.

K4 ‘ BkJTWzXGh-B15Abfmfh
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Valutakursreguleringer

Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger
Valutakursreguleringer
Andre finansielle omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Tilgange

Kostpris 31. december 2022
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

KLP Geertorvet 1-5 P/S

Arsrapport 2022

2022 2021
648.238 54.754
1.126 103
32.839 0
682.203 54.857
3.012 0
2.885 29.939
5.897 29.939

[ K4 ‘ BkJTWzXGh-B15Abfmfh

Andre anleeg,
driftsmateriel og
inventar

395.687

395.687
41.215

41.215
354.472
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Investeringsejendomme
kr. 2022 2021
Dagsveerdi 1. januar 706.250.000 0
Tilgang 0 590.850.460
Arets veerdireguleringer -47.908.472  115.399.540
Dagsveerdi 31. december 658.341.528  706.250.000

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsveerdi

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
veerdianseettelsesteknikker. (DCF-model)

Dagsveerdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 opgjort til 658.341.528 kr.
Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af falgende forudsaetninger:

- Budgetperiode: 20 ar (20 ar)

- Inflation: 2% (2%)

- Stigning i markedsleje: 2% (2%)

- Forventet tomgangsleje: 2% (0%)

- Diskonteringssats: 5,95% (5,5%)

Fglsomhedsanalyse

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt en fastsat diskonteringssats pa
5,95 %.

En eendring i den anvendte diskonteringssats pa -0,5% vil pavirke den samlede dagsveerdi af
investeringsejendomme med kr. 44.685.832, den samlede dagsveerdi vil herefter udggre kr.
703.027.360.

En eendring i den anvendte diskonteringssats pa 0,5% vil pavirke den samlede dagsveerdi af
investeringsejendomme med kr. -41.093.218, den samlede dagsvaerdi vil herefter udggre kr.
617.248.310.

Finansielle anleegsaktiver

Tilgodehavender
hos tilknyttede

kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2022 0
Tilgange 20.433.714
Kostpris 31. december 2022 20.433.714
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 20.433.714

Virksomhedskapital

Virksomhedskapitalen har udviklet sig séledes de seneste 4 ar:

kr. 2022 2021 2020 2018/19
Saldo primo 500.000 500.000 500.000 0
Kapitalforhgjelse 0 0 0 500.000

500.000 500.000 500.000 500.000

K4 ‘ BkJTWzXGh-B15Abfmfh
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Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Selskabet haefter solidarisk med nedenstdende feellesregistrerede koncernvirksomheder for den
samlede momsforpligtelse.

- KLP Ejendomme A/S

- KLP @restad 3A A/S

- KLP @restad 5G A/S

- KLP @restad 5H A/S

- KLP Teglholmsgade 1-3 A/S

- KLP @stergade 8-12 A/S

- KLP Sundkrogsgade 7-9 ApS

- KLP Skelbaekgade 3A ApS

- KLP Weidekampsgade 12-16 A/S

Der er en aktuel forpligtelse pr. 31 december 2022 pa DKK 19.430.819.

Selskabet har en heaeftelse pa DKK 200.000 overfor Grundejerforeningen Carlsberg Byen.
Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2022.
Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

KLP Ejendomme A/S Kgbenhavn www.cvr.dk

K4 ‘ BkJTWzXGh-B15Abfmfh
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KLP Geertorvet 1-5 P/S
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for KLP Geertorvet 1-5 P/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 20. marts 2023
Direktion:

Sgren Risager-Hansen
direktar

Bestyrelse:

Gunnar Gjgrtz Stig Fermi-Erichsen Marianne Fabricius
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i KLP Geertorvet 1-5 P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KLP Geertorvet 1-5 P/S for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnaér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 20. marts 2023
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3377 1231

Ulrik Reebild
statsautoriseret revisor
mne33262
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KLP Geertorvet 1-5 P/S
c/o KLP Ejendomme A/S
Kay Fiskers Plads 10, 2300 Kgbenhavn S

40 08 81 05

30. november 2018
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

Gunnar Gjgrtz, formand
Stig Fermi-Erichsen
Marianne Fabricius

Sgren Risager-Hansen, direktar
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44, 2900 Hellerup





KLP Geertorvet 1-5 P/S
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, udvikle, finansiere, udleje og seelge ejendomme beliggende pa matrikler
ejet af selskabet.

Markedsoverblik

Selskabets aktiviteter omfatter en kontorejendom i Carlsberg Byen, Gaertorvet 1-5, som er udviklet og
opfart af Carlsberg Byen. Ejendommen som er en fleksibel og effektiv kontorejendom, omfatter ca.
20.000 kvm inkl. keelder.

Ejendommen er aktuelt udlejet til én lejer som domicil med uopsigelighed frem til 2031, men den kan
senere konverteres til en flerbruger ejendom med udlejning til flere lejere. Selskabet har som
udgangspunkt alene driftsansvar for ejendommens klimaskaerm, hvilket planlaegges gennem arlige
besigtigelser og tilretteleeggelse af planer for Ilgbende vedligehold. Den gvrige drift pahviler lejeren i
henhold til lejekontraktens bestemmelser.

Ejendommen driftes og forvaltes fra moderselskabet KLP Ejendomme A/S kontor i Kgbenhavn, hvilket
ogséd omfatter en lgbende gkonomisk og juridisk dialog med ejendommens lejer.

Ejendommen er klassificeret med Energimaerke A i overensstemmelse med KLP Ejendommes strategi
for miljgansvarlig investering og desuden miljgcertificeret i kategorien "DGNB Guld” efter Danish
Green Building Councils standard og omfattet af KLP Ejendommes energimal i henhold til selskabets
certificering efter ISO 14001.

KLP Ejendommes Drift og forvaltning er beskrevet i selskabets ”Styresystem”, certificeret efter ISO
9001 og koordineret med KLP Ejendommes Norske moderselskab KLP Eiendom AS.

| 2022 er realiseret et resultat fgr skat pa DKK -19,5 mio., hvilket anses for utilfredsstillende i forhold
til det aktuelle marked. Resultatet er pavirket af veerdiregulering af ejendommen med DKK -47,9 mio.

Ejendommen indgar i balancen til intern beregnet veerdi, men underbygges af veerdivurdering
indhentet fra ekstern maegler.

Selskabet anser finansieringen pa bade kort og lang sigt for at veere tilstraekkelig og sikret.
Arets resultat p4 DKK -19,5 mio. henlaegges til egenkapitalen, der herefter udggr DKK 706,7 mio.
svarende til en soliditetsgrad pa 99 %.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsaetning
Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

KLP Geertorvet 1-5 P/S

Arsrapport 2022

2022 2021
28.618.097 22.548.903
-6.036 -417.475
-822.183 -1.895.321
27.789.878 20.236.107
-41.215 0
27.748.663 20.236.107
-47.908.472 115.399.540
-20.159.809 135.635.647
682.203 54.857
-5.897 -29.939
-19.483.503 135.660.565
-19.483.503 135.660.565
-19.483.503 135.660.565
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Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anleegsaktiver
5 Materielle anleegsaktiver
6 Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

7 Finansielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

KLP Geertorvet 1-5 P/S

Arsrapport 2022

2022 2021
658.341.528 706.250.000
354.472 0
658.696.000 706.250.000
20.433.714 0
20.433.714 0
679.129.714  706.250.000
2.453.651 2.217.113
17.351.377 22.367.432
189.415 0
445.255 327.795
20.439.698 24.912.340
14.375.479 651.492
34.815.177 25.563.832
713.944.891 731.813.832
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Balance

Note

e

P OONPR

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

KLP Geertorvet 1-5 P/S

Arsrapport 2022

2022 2021
500.000 500.000
706.247.667 725.731.170
706.747.667 726.231.170
562.666 464.149
73.956 0
6.560.602 5.118.513
7.197.224 5.582.662
7.197.224 5.582.662
713.944.891 731.813.832
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2021
Overfgrt via resultatdisponering
Koncerntilskud

Egenkapital 1. januar 2022
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2022

KLP Geertorvet 1-5 P/S

Arsrapport 2022
Virksomhedskapi
tal Overfort resultat lalt
500.000 -24.346 475.654
0 135.660.565 135.660.565
0 590.094.951 590.094.951
500.000 725.731.170 726.231.170
0 -19.483.503 -19.483.503
500.000 706.247.667 706.747.667
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KLP Geertorvet 1-5 P/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KLP Geertorvet 1-5 P/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter opkraevet leje fra udlejning af ejendommen. Opkraevede bidrag til deekning
af faellesomkostninger mv. optages i balancen.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder primaert omkostninger til egendommens drift.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, lokaler, salgsomkostninger
mv.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anleegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 ar
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KLP Geertorvet 1-5 P/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restveaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en @&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Selskabet er et partnerselskab og er derfor ikke et selvsteendigt skattesubjekt, hvorfor der hverken
indregnes aktuel eller udskudt selskabsskat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger. Kostprisen for egne opfgarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen
og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte
omkostninger til lanforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme. Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem
velinformerede og villige parter pa uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi
medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdianseettelsen er sket pa baggrund af en anerkendt
veaerdianseettelsesteknik.

Discounted Cash Flow model:

Dagsveerdien for investeringsejendomme pr. 31. december 2022 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved anvendelse af en Discounted Cash Flow model, hvor de forventede fremtidige pengestrgmme
tilbagediskonteres til nutidsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i eiendommenes budgetter for
de kommende ar. Der er taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse
og administration mv. De enkelte budgetterede pengestrgmme tilbagediskonteres med en individuelt
fastsat diskonteringssats og tillaagges en terminal veerdi. Den herved beregnede veerdi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt
andet sted i balancen.
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KLP Geertorvet 1-5 P/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke
indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om
de anvendte forudseetninger.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi,
hvilket normalt udgar nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter alene likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Valutakursreguleringer

Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger
Valutakursreguleringer
Andre finansielle omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Tilgange

Kostpris 31. december 2022
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

KLP Geertorvet 1-5 P/S

Arsrapport 2022

2022 2021
648.238 54.754
1.126 103
32.839 0
682.203 54.857
3.012 0
2.885 29.939
5.897 29.939

Andre anleeg,
driftsmateriel og
inventar

395.687

395.687
41.215

41.215
354.472

14





KLP Geertorvet 1-5 P/S

Arsrapport 2022
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Investeringsejendomme
kr. 2022 2021
Dagsveerdi 1. januar 706.250.000 0
Tilgang 0 590.850.460
Arets veerdireguleringer -47.908.472  115.399.540
Dagsveerdi 31. december 658.341.528  706.250.000

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsveerdi

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
veerdianseettelsesteknikker. (DCF-model)

Dagsveerdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 opgjort til 658.341.528 kr.
Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af falgende forudsaetninger:

- Budgetperiode: 20 ar (20 ar)

- Inflation: 2% (2%)

- Stigning i markedsleje: 2% (2%)

- Forventet tomgangsleje: 2% (0%)

- Diskonteringssats: 5,95% (5,5%)

Fglsomhedsanalyse

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt en fastsat diskonteringssats pa
5,95 %.

En eendring i den anvendte diskonteringssats pa -0,5% vil pavirke den samlede dagsveerdi af
investeringsejendomme med kr. 44.685.832, den samlede dagsveerdi vil herefter udggre kr.
703.027.360.

En eendring i den anvendte diskonteringssats pa 0,5% vil pavirke den samlede dagsveerdi af
investeringsejendomme med kr. -41.093.218, den samlede dagsvaerdi vil herefter udggre kr.
617.248.310.

Finansielle anleegsaktiver

Tilgodehavender
hos tilknyttede

kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2022 0
Tilgange 20.433.714
Kostpris 31. december 2022 20.433.714
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 20.433.714

Virksomhedskapital

Virksomhedskapitalen har udviklet sig séledes de seneste 4 ar:

kr. 2022 2021 2020 2018/19
Saldo primo 500.000 500.000 500.000 0
Kapitalforhgjelse 0 0 0 500.000

500.000 500.000 500.000 500.000
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KLP Geertorvet 1-5 P/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Selskabet haefter solidarisk med nedenstdende feellesregistrerede koncernvirksomheder for den
samlede momsforpligtelse.

- KLP Ejendomme A/S

- KLP @restad 3A A/S

- KLP @restad 5G A/S

- KLP @restad 5H A/S

- KLP Teglholmsgade 1-3 A/S

- KLP @stergade 8-12 A/S

- KLP Sundkrogsgade 7-9 ApS

- KLP Skelbaekgade 3A ApS

- KLP Weidekampsgade 12-16 A/S

Der er en aktuel forpligtelse pr. 31 december 2022 pa DKK 19.430.819.

Selskabet har en heaeftelse pa DKK 200.000 overfor Grundejerforeningen Carlsberg Byen.
Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2022.
Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

KLP Ejendomme A/S Kgbenhavn www.cvr.dk
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     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-17T11:15:15.065Z
    Hk4jr5jcfn
    
     Hk4jr5jcfn
     /envelopes/BkJTWzXGh/recipients/H1EjMfmMn
     /envelopes/BkJTWzXGh/recipients/H1EjMfmMn/notifications/Hk4jr5jcfn
     Dit underskrevet dokument
     sfe@klp.no
     2023-04-17T11:15:14.871Z
     011001878eed1550-abc228e8-410b-496a-a8f7-83a281b7bf35-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-17T11:15:15.090Z
    By5sBcs5Gn
    
     By5sBcs5Gn
     /envelopes/BkJTWzXGh/recipients/rJNhMG7G3
     /envelopes/BkJTWzXGh/recipients/rJNhMG7G3/notifications/By5sBcs5Gn
     Dit underskrevet dokument
     srh@klp.no
     2023-04-17T11:15:14.957Z
     011001878eed15a0-c4ae531d-9ff2-4cdd-beea-3a3cbd8f8d4b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-17T11:15:15.107Z
    SkOsBqo5Gh
    
     SkOsBqo5Gh
     /envelopes/BkJTWzXGh/recipients/BkPPzMmf3
     /envelopes/BkJTWzXGh/recipients/BkPPzMmf3/notifications/SkOsBqo5Gh
     Signert dokument
     ggj@klp.no
     2023-04-17T11:15:14.934Z
     011001878eed158d-48a5ff9a-8ee1-4f2e-98e9-2d295ccff050-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2023-04-17T11:15:27.305Z
    B15Abfmfh.SkIdGzQfn
    
     B15Abfmfh.SkIdGzQfn
     /envelopes/BkJTWzXGh/documents/B15Abfmfh/signatures/B15Abfmfh.SkIdGzQfn
     
      /envelopes/BkJTWzXGh/recipients/SkIdGzQfn
    
     /envelopes/BkJTWzXGh/documents/B15Abfmfh
     Marianne
     Fabricius
     mfa@klp.no
     signed
     
     195.204.62.2
     email
     2023-04-17T11:15:27.279Z
   
    
     /envelopes/BkJTWzXGh/recipients/SkIdGzQfn
     Marianne
     Fabricius
     195.204.62.2
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