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Andersen Boligudlejning ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for Andersen Boligudlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mgrkgv, den 10. august 2022

Direktion

John Henrik Andersen
Direktgr
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Andersen Boligudlejning ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Andersen Boligudlejning ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Andersen Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.
Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaengighed, der gzelder for erklzaeringer med sikkerhed.

Holbak, den 10. august 2022

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771177

Tabita Lotte Rachlitz
Statsautoriseret revisor
mne33282
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Andersen Boligudlejning ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
CVR-nr.

Kontaktpersoner

Andersen Boligudlejning ApS
Abildgardsvej 3

Knabstrup

4440 Mgrkegv

40085076

1. januar 2021 - 31. december 2021

John Henrik Andersen, Direktgr

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Smedelundsgade 16, 2. sal.

4300 Holbaek

72301310

33771177

Tabita Lotte Rachlitz, Statsautoriseret revisor
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Andersen Boligudlejning ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i drift af udlejningsejendomme samt at fungere som holdingselskab.
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Andersen Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Andersen Boligudlejning ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter for perioden.

Ejendomsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter drift af egendommene samt omkostninger som kan henfgres direkte
til periodens indtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Indteegter fra kapitalandele omfatter modtagne udbytter fra tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser i det
omfang de ikke overstiger den akkumulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed eller kapitalinteressen i
ejerperioden.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

GRUPPEN

This document has esignatur Agreement-ID: 8c6caemPHyK248172505



Andersen Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne '‘Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Materielle anlaegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter samme
retningslinjer som ejede aktiver.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest
til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivitet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastsaette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males til kostpris. | kostprisen indgar kgbsvederlaget
opgjort til dagsveerdi med tillzeg af direkte kgbsomkostninger. I tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.
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Andersen Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet haefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Andersen Boligudlejning ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Nedskrivning af finansielle aktiver
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfprt resultat

Resultatdisponering

10

Note

2021 2020

kr. kr.
125.034 -23.645
15.898 20.619
0 93.505
-148.719 -80.284
-7.787 10.195
0 0
-7.787 10.195
-7.787 10.195
-7.787 10.195
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Andersen Boligudlejning ApS

Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalinteresser

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

11

2021 2020
Note kr. kr.
3.827.203 1.341.780
3.827.203 1.341.780
20.000 20.000
20.000 20.000
3.847.203 1.361.780
290.779 504.965
290.779 504.965
184 5.171
290.963 510.136
4.138.166 1.871.916
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Andersen Boligudlejning ApS

Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

12

Note

2021 2020

kr. kr.
100.000 100.000
150.000 150.000
-180.065 -172.278
69.935 77.722
2.341.646 0
675.059 696.322
3.016.705 696.322
70.977 63.403
420.223 375.000
560.326 659.469
1.051.526 1.097.872
4.068.231 1.794.194
4.138.166 1.871.916
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Andersen Boligudlejning ApS

Noter

2021 2020
1. Szerlige poster
Korrektion af tidligere nedskrivninger 0 93.505
Avance/tab ved salg af ejendomme 132.884 0
Saldo ultimo 132.884 93.505

Nedskrivning pa andre tilgodehavender og korrektion af tidligere nedskrivninger, indgar i resultatopggrelser under

"Nedskrivning af finansielle aktiver"

Avamce/tab ved salg af ejendomme, indgar i resultatopggrelsen under "Bruttofortjeneste"

2. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 2.341.646 140.000 1.641.646
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 675.059 20.000 575.059
3.016.705 160.000 2.216.705

3. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er afgivet privat pantebrev pa kr. 725.933 og realkreditpantebrev pa kr. 3.115.000 i ejendommene, hvis

regnskabsmaessige veerdi udger kr. 3.827.203.

13
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  challenge 3903714115888961380
  hashsumB 8da92atZUhP248172505/SHA512/3E2391924DBD502B85CD31E0D7E61EFABBB23B7F7A108603EFEFBF7A3C37C6DF2A9B027A5BD416C5ED382A555D68C9F8C12DD6F7D2448A12964CE5A37C1CD28F
  hashsumC 911385QXQNJ248172505/SHA512/CCF9871E090B3EEF3D4BA7C06F3AC79C5EA2C30ED7527A32F3AA4875BF9075F3DE54212570F3B9E2322F0D813758EE433B436AF9E3EF0AC15A73BD3100824973
  hashsumD 0fcca3NJzRw248172505/SHA512/75EE8742963A130BD5D2DD2BC4C4ACBA494CEB1AD140A258326180911872D2C374C882D5B52BB3617563B514D41DF6BAF5F035B9A15F0BF307CBEC9E87DEBF55
  hashsumE 27d6d0PkRUp248172505/SHA512/BD34647968C57EF4B35251F7709D32144C3DBE2C171C9B0750853B3EB768159DC062F1EC0E04D5E63D6483130A163C9984C73000D1C9A796716795CCA8AD9B2E
  hashsumF c54da0WPNsq248172505/SHA512/7A2D5FE4900F976F350C685F8B8831761B124E1CB52E977D8D41DF0C446AD361E0F63B6E2A9EC2806FF6DB409056D4C17C2C07A0D300CED6CF004819E6CB4D26
  hashsumG 6b4e21xWwhx248172505/SHA512/D13235342E8B33B89AF7C1A89232F762EB90C436912AC68555103920501AEF35785C517D47AF9FB79F6F6240C83310E25596DA14EF59396C6F85D08AF46158B8
  hashsumH d83032jxPJm248172505/SHA512/2BF4CBE206FA7A0D22FC176AACFB36F8693BDA946B83D7394F8BDE0B522E7530EE7E592C7C259222954519B713EB3A8D290EA1F9CF01087E7A1939BFAFDDFC58
  hashsumJ 8c6caemPHyK248172505/SHA512/E756D08836B32AC4CB16975E823387DC50BD02A886DEF697596A26B34EF86E8FACC595F419BE4F4966C9FD2049B9E329FB6AABCA7EBFE95E2C1412A543507DE3
  TimeStamp MjAyMi0wOC0xMCAxODo0MDo0MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 z4XkLZKQg5Xdh5oLEknSILAr3+V+vV6EN5GXhBGj4sE=


 
d88peJHTLp4jiEzZWyMAuQJqEL0ieQ3txw22Vprl4me+J+JvY1xLn5Uq5ZYrbsgIiWNS7TvMa0y0
5NABYPx5xkT5WkhAbYaaW+mkm02Dtl/zsTar2JsZPttAmXtve7mitX5ZF7p3s58Z4SKkbsghacFB
R/nns46uOEmNwiClFr5B3EU/b1dN53Uz3/wvidYHzRlY+2azpfq3bOIf0RTV0FvgB9+DzgJ4NMfp
6DDYqObaTzr47TXhrn7+pKUEvDdyCtq3KIt/4PRgfXioW0HonB/Ay1Kqpot5p+YLD89WOFaoc4Om
/DqJb7Ozsaei4uZ9XcVICBREdhiSx9bg6/KVPQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEF1ZyAxMCAxMzo1NTowOSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE OGM2Y2FlbVBIeUsyNDgxNzI1MDUvU0hBNTEyL0U3NTZEMDg4MzZCMzJBQzRDQjE2OTc1RTgyMzM4N0RDNTBCRDAyQTg4NkRFRjY5NzU5NkEyNkIzNEVGODZFOEZBQ0M1OTVGNDE5QkU0RjQ5NjZDOUZEMjA0OUI5RTMyOUZCNkFBQkNBN0VCRkU5NUUyQzE0MTJBNTQzNTA3REUz
  hashsumD ZDgzMDMyanhQSm0yNDgxNzI1MDUvU0hBNTEyLzJCRjRDQkUyMDZGQTdBMEQyMkZDMTc2QUFDRkIzNkY4NjkzQkRBOTQ2QjgzRDczOTRGOEJERTBCNTIyRTc1MzBFRTdFNTkyQzdDMjU5MjIyOTU0NTE5QjcxM0VCM0E4RDI5MEVBMUY5Q0YwMTA4N0U3QTE5MzlCRkFGRERGQzU4
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MjdkNmQwUGtSVXAyNDgxNzI1MDUvU0hBNTEyL0JEMzQ2NDc5NjhDNTdFRjRCMzUyNTFGNzcwOUQzMjE0NEMzREJFMkMxNzFDOUIwNzUwODUzQjNFQjc2ODE1OURDMDYyRjFFQzBFMDRENUU2M0Q2NDgzMTMwQTE2M0M5OTg0QzczMDAwRDFDOUE3OTY3MTY3OTVDQ0E4QUQ5QjJF
  challenge NDkyMDIzNjAxNzE0Mjk4Mjk2OA==
  hashsumB MGZjY2EzTkp6UncyNDgxNzI1MDUvU0hBNTEyLzc1RUU4NzQyOTYzQTEzMEJENUQyREQyQkM0QzRBQ0JBNDk0Q0VCMUFEMTQwQTI1ODMyNjE4MDkxMTg3MkQyQzM3NEM4ODJENUI1MkJCMzYxNzU2M0I1MTRENDFERjZCQUY1RjAzNUI5QTE1RjBCRjMwN0NCRUM5RTg3REVCRjU1
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