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Ledelsespåtegning

  3

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 10. december 2018 - 31. december 
2019 for Andersen Boligudlejning ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 10. december 2018 - 31. 
december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Mørkøv, den 7. oktober 2020

Direktion

John Henrik Andersen

Direktør
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Til den daglige ledelse i Andersen Boligudlejning ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Andersen Boligudlejning ApS for regnskabsåret 10. december 2018 - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Holbæk, den 7. oktober 2020

Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33771177

Tabita Lotte Rachlitz

Statsautoriseret revisor

mne33282
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Virksomhedsoplysninger

5

Virksomheden Andersen Boligudlejning ApS

Abildgårdsvej 3 

Knabstrup

4440 Mørkøv

CVR-nr. 40085076

Regnskabsår 10. december 2018 - 31. december 2019

Direktion John Henrik Andersen, Direktør

Revisor Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

Gl. Ringstedvej 61

4300 Holbæk

Telefon 72301310

CVR-nr. 33771177

Kontaktpersoner Tabita Lotte Rachlitz, Statsautoriseret revisor 
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Ledelsesberetning

6

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i drift af udlejningsejendomme samt at fungere som holdingselskab. 
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Det er selskabets første regnskabsår. Selskabet har i regnskabsåret erhvervet to ejendomme, som er erhvervet fra 
en igangværende konkurssag. Tilgangen er indregnet på baggrund af registrering i Tingbogen, men kurator har 
endnu ikke godkendt overdragelsen. Driften af ejendommene er først overgået til selskabet pr. 1. januar 2020.
 
Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og er således omfattet af reglerne om kapitaltab i
selskabsloven. Selskabets ledelse forventer, at egenkapitalen vil blive reetableret ved selskabets egen indtjening.
 
Selskabet er afhængig af, at den nødvendige finansiering stilles til rådighed fra eksterne långivere. Ledelsen 
forventer, at den nødvendige finansiering stilles til rådighed og aflægger i overenstemmelse hermed, årsrapporten 
under forudsætning om fortsat drift.
 
Der har herudover ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det 
kræver omtale i ledelsesberetningen.
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Andersen Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

7

Generelt
Årsrapporten for Andersen Boligudlejning ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
 
Da regnskabsåret 2018/19 er virksomhedens første regnskabsår, er årsregnskabet med tilhørende noter opstillet 
uden sammenligningstal for året før. Selskabets førest regnskabsår udgør ca. 12,5 måned.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger samt 
andre driftsindtægter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste/-tab ".
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter for perioden.
 
Ejendomsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter drift af ejendommene samt omkostninger som kan henføres direkte 
til periodens indtægter.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, leasingomkostninger mv.
 
Indtægter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopgørelsen med det modtagne udbytte fra disse.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse vedrørende 
acontoskatteordningen m.v.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske 
dattervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle 
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med 
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling).
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Andersen Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

8

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter 
afsluttet brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved 
ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives 
hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider:

Brugstid  Scrapværdi
Bygninger: 50 år 0 %
 
Der afskrives ikke på grunde.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 
indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'.
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud 
over det som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.
 
Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som 
nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede 
nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes til kostpris. Hvis genindvindingsværdien er lavere nedskrives til 
denne. 
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under tilgodehavende hos tilknyttede 
virksomheder eller gæld til tilknyttede virksomheder. Selskaber hæfter som administrationsselskab for koncernens 
danske selskabers selskabsskat over for skattemyndighederne.
 
Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og 
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som 
aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Andersen Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

9

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Andersen Boligudlejning ApS

Resultatopgørelse
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Note
2018/19

kr. 

Bruttotab -11.095

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede 
virksomheder -50.000

Nedskrivning af finansielle aktiver 1 -119.057

Finansielle omkostninger -2.321

Resultat før skat -182.473

Skat af årets resultat 0

Årets resultat -182.473

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -182.473

Resultatdisponering -182.473
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Andersen Boligudlejning ApS

Balance 31. december 2019
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Note
2019

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 2 895.560

Materielle anlægsaktiver 895.560

Anlægsaktiver 895.560

Likvide beholdninger 249.979

Omsætningsaktiver 249.979

Aktiver 1.145.539

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
6
e
d
6
2
a
fk

Q
s
2
4
0
7
1

3
9

6
1



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Andersen Boligudlejning ApS

Balance 31. december 2019
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Note
2019

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 50.000

Overført resultat -182.473

Egenkapital -132.473

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 721.179

Langfristede gældsforpligtelser 3 721.179

Leverandører af varer og tjenesteydelser 43.256

Gæld til tilknyttede virksomheder 261.277

Anden gæld 252.300

Kortfristede gældsforpligtelser 556.833

Gældsforpligtelser 1.278.012

Passiver 1.145.539

Usikkerhed om going concern 4

Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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Andersen Boligudlejning ApS

Noter
 

 

2018/19

13

1. Særlige poster
Nedskrivning på andre tilgodehavender, indgår i resultatopgørelser under "Nedskrivning af 
finansielle aktiver" 119.057

Saldo ultimo 119.057

2. Grunde og bygninger
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 895.560

Kostpris ultimo 895.560

Regnskabsmæssig værdi ultimo 895.560

Årets tilgang vedrører køb af 2 ejendomme, som er erhvervet fra en igangværende konkurssag. Tilgangen er 
indregnet på baggrund af registrering i Tingbogen, men kurator har endnu ikke godkendt overdragelsen. Driften af 
ejendommene er først overgået til selskabet pr. 1. januar 2020.

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 721.179 0 721.179

721.179 0 721.179

Lånet vedrører køb af en ejendom, som er indregnet på baggrund af registrering i Tingbogen, men kurator har endnu 
ikke godkendt overdragelsen, hvorfor formalia vedrørende overdragelsen af lånet ikke er udfærdiget.

4. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og er således omfattet af reglerne om kapitaltab i
selskabsloven. Selskabets ledelse forventer, at egenkapitalen vil blive reetableret ved selskabets egen indtjening.

Selskabet er afhængig af, at den nødvendige finansiering stilles til rådighed fra eksterne långivere. Ledelsen 
forventer, at den nødvendige finansiering stilles til rådighed og aflægger i overenstemmelse hermed, årsrapporten 
under forudsætning om fortsat drift.

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 10. december 2018 - 31. december 
2019 for Andersen Boligudlejning ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 10. december 2018 - 31. 
december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Mørkøv, den 7. oktober 2020



Direktion



John Henrik Andersen



Direktør
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Til den daglige ledelse i Andersen Boligudlejning ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Andersen Boligudlejning ApS for regnskabsåret 10. december 2018 - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 



Holbæk, den 7. oktober 2020



Revision & Rådgivningsgruppen



Registreret revisionspartnerselskab



CVR-nr. 33771177



Tabita Lotte Rachlitz



Statsautoriseret revisor



mne33282
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Virksomheden Andersen Boligudlejning ApS



Abildgårdsvej 3 



Knabstrup



4440 Mørkøv



CVR-nr. 40085076



Regnskabsår 10. december 2018 - 31. december 2019



Direktion John Henrik Andersen, Direktør



Revisor Revision & Rådgivningsgruppen



Registreret revisionspartnerselskab



Gl. Ringstedvej 61



4300 Holbæk



Telefon 72301310



CVR-nr. 33771177



Kontaktpersoner Tabita Lotte Rachlitz, Statsautoriseret revisor 
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i drift af udlejningsejendomme samt at fungere som holdingselskab. 
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Det er selskabets første regnskabsår. Selskabet har i regnskabsåret erhvervet to ejendomme, som er erhvervet fra 
en igangværende konkurssag. Tilgangen er indregnet på baggrund af registrering i Tingbogen, men kurator har 
endnu ikke godkendt overdragelsen. Driften af ejendommene er først overgået til selskabet pr. 1. januar 2020.
 
Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og er således omfattet af reglerne om kapitaltab i
selskabsloven. Selskabets ledelse forventer, at egenkapitalen vil blive reetableret ved selskabets egen indtjening.
 
Selskabet er afhængig af, at den nødvendige finansiering stilles til rådighed fra eksterne långivere. Ledelsen 
forventer, at den nødvendige finansiering stilles til rådighed og aflægger i overenstemmelse hermed, årsrapporten 
under forudsætning om fortsat drift.
 
Der har herudover ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det 
kræver omtale i ledelsesberetningen.
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Generelt
Årsrapporten for Andersen Boligudlejning ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
 
Da regnskabsåret 2018/19 er virksomhedens første regnskabsår, er årsregnskabet med tilhørende noter opstillet 
uden sammenligningstal for året før. Selskabets førest regnskabsår udgør ca. 12,5 måned.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 



Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger samt 
andre driftsindtægter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste/-tab ".
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter for perioden.
 
Ejendomsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter drift af ejendommene samt omkostninger som kan henføres direkte 
til periodens indtægter.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, leasingomkostninger mv.
 
Indtægter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopgørelsen med det modtagne udbytte fra disse.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse vedrørende 
acontoskatteordningen m.v.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske 
dattervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle 
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med 
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling).
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter 
afsluttet brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved 
ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives 
hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider:



Brugstid  Scrapværdi
Bygninger: 50 år 0 %
 
Der afskrives ikke på grunde.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 
indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'.
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud 
over det som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.
 
Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som 
nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede 
nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes til kostpris. Hvis genindvindingsværdien er lavere nedskrives til 
denne. 
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under tilgodehavende hos tilknyttede 
virksomheder eller gæld til tilknyttede virksomheder. Selskaber hæfter som administrationsselskab for koncernens 
danske selskabers selskabsskat over for skattemyndighederne.
 
Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og 
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som 
aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2018/19



kr. 



Bruttotab -11.095



Indtægter af kapitalandele i tilknyttede 
virksomheder -50.000



Nedskrivning af finansielle aktiver 1 -119.057



Finansielle omkostninger -2.321



Resultat før skat -182.473



Skat af årets resultat 0



Årets resultat -182.473



Forslag til resultatdisponering



Overført resultat -182.473



Resultatdisponering -182.473
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Note
2019



kr. 



Aktiver



Grunde og bygninger 2 895.560



Materielle anlægsaktiver 895.560



Anlægsaktiver 895.560



Likvide beholdninger 249.979



Omsætningsaktiver 249.979



Aktiver 1.145.539



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



d
6
e
d
6
2
a
fk



Q
s
2
4
0
7
1



3
9



6
1











 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



Andersen Boligudlejning ApS



Balance 31. december 2019



12



Note
2019



kr. 



Passiver



Virksomhedskapital 50.000



Overført resultat -182.473



Egenkapital -132.473



Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 721.179



Langfristede gældsforpligtelser 3 721.179



Leverandører af varer og tjenesteydelser 43.256



Gæld til tilknyttede virksomheder 261.277



Anden gæld 252.300



Kortfristede gældsforpligtelser 556.833



Gældsforpligtelser 1.278.012



Passiver 1.145.539



Usikkerhed om going concern 4



Eventualforpligtelser 5



Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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1. Særlige poster
Nedskrivning på andre tilgodehavender, indgår i resultatopgørelser under "Nedskrivning af 
finansielle aktiver" 119.057



Saldo ultimo 119.057



2. Grunde og bygninger
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 895.560



Kostpris ultimo 895.560



Regnskabsmæssig værdi ultimo 895.560



Årets tilgang vedrører køb af 2 ejendomme, som er erhvervet fra en igangværende konkurssag. Tilgangen er 
indregnet på baggrund af registrering i Tingbogen, men kurator har endnu ikke godkendt overdragelsen. Driften af 
ejendommene er først overgået til selskabet pr. 1. januar 2020.



3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald



efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år



Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 721.179 0 721.179



721.179 0 721.179



Lånet vedrører køb af en ejendom, som er indregnet på baggrund af registrering i Tingbogen, men kurator har endnu 
ikke godkendt overdragelsen, hvorfor formalia vedrørende overdragelsen af lånet ikke er udfærdiget.



4. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og er således omfattet af reglerne om kapitaltab i
selskabsloven. Selskabets ledelse forventer, at egenkapitalen vil blive reetableret ved selskabets egen indtjening.



Selskabet er afhængig af, at den nødvendige finansiering stilles til rådighed fra eksterne långivere. Ledelsen 
forventer, at den nødvendige finansiering stilles til rådighed og aflægger i overenstemmelse hermed, årsrapporten 
under forudsætning om fortsat drift.



5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.



6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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 s/LQChpKdnN6SpYW+6PUhuKWRVU+Wnj6BFhlKKpyRmg=


 
YUn28JRdHkiq2sku0seyaD1TDBSXX1qLevQ6r9brAnoW5Hshx6ODhbjJzx16ljYiLXeYW+DCY3lF
1AKqKQtL6e3xFBfWxrqZCbgHpweJLhiIIojbtYNS2UgGeyE4ttiTWozvj+uVOkQCrKrQ2yhx73rl
sBDadN/NlLasBMoYUVBU14gvDle+bb4euISKoM56zZZrLgzWnCL9ZabrUMLS5TFvuR5kE7yXHBtn
3ynE0ek4VswmUoKWpM4f1Imfgxvws/F411zuJQt8YYBfFP2tAk8e3FIX7m5rYJ+e3bPvGtK5wIkz
xqR4WrW66P8boXxlUIE7SeR4hSOwW229qWoHiw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg1LjAuNDE4My4xMjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODUuMC41NjQuNzA=
  challenge 8069057194343884682
  hashsumB a610431csRs240713961/SHA512/75AB6040D353953E101279B45A1194D665110172AB902C701E1A03FB91CBD79AAFDB48137A58CBF6AA19BEFA55801DECA5B610AB223DD240FAF4735606D82D57
  hashsumC 9c263c80JPJ240713961/SHA512/AC511ED1A145646E2EC426639439EDFDC151D523AAD2DF68132B9435DF3C744D1CBC0C7B48A4193E1A41382DBF366F172AACBFA86586CDDA60FEC5F50F36CAD8
  hashsumD d6ed62afkQs240713961/SHA512/F4D9DF49479D90D7D7DB508C60623AD70F0C72A6828582EFB954525401973AA0E3C68BE0632185F62DD483BEF64EDC12EAD661572C20CCBC9F383CEDC1800139
  hashsumE c48a91a5Hzh240713961/SHA512/79A2787F721907AB71785917968C1C569D200C81DC1A5EEC3DDD4419EAB4F525E1B9309D7F3C9DD53A2043D1507C8E637A606FBB9475086817A671F19FC10A7D
  hashsumF 89beb987wNQ240713961/SHA512/4CE5A7400BBE5BEBF0FD26DB7C2BB5B221325C6C7AAE96DF4DA58E8E75A53FBB2E9B2404D5141DE5DBD84EB71177113550B7C0812F121E09F238E4FC6F9F0EFF
  TimeStamp MjAyMC0xMC0wOSAyMjowNTo0NiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 AnD+je4BWaYC5OjfI2qaTWDonjd0KhSlrqWktrOmptw=


 
lpUymczcB7saTJ8c/R4NMGIjeDuyWUZ6CxD+WD/73Fxfv6Lbe5wqRmvwnryQdnTAmi3OIUqWTv5c
YI2nqqm/jL+qMyc7Hx8PJtt4R3C+qbuDNJYms91lonb0srAIFKvfQlLDsv8aF/dAxniZRe46ot2v
FXdzzVeOXb6t6dQLYxiXnc4o2Y6wlEaGkO9ldr9ARBc8O/xNcqShAnZllsEEohpTGhqsIA78Ywb9
VUOESNnyUvQSCBLuA0e5GZX/H7wlOhBEBgZK1/l00Jc3R+F9fV/Qyy8mTnvmEHN/cJX08bHYhiD6
M0BuhGafeXxVFwsi2mfPwsLayPz17QK52P4T9A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTg2NzEwMDczODYyOTk3MTQ3OA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ZDZlZDYyYWZrUXMyNDA3MTM5NjEvU0hBNTEyL0Y0RDlERjQ5NDc5RDkwRDdEN0RCNTA4QzYwNjIzQUQ3MEYwQzcyQTY4Mjg1ODJFRkI5NTQ1MjU0MDE5NzNBQTBFM0M2OEJFMDYzMjE4NUY2MkRENDgzQkVGNjRFREMxMkVBRDY2MTU3MkMyMENDQkM5RjM4M0NFREMxODAwMTM5
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE9jdCAwNyAxNDoxMjoyMCBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC OWMyNjNjODBKUEoyNDA3MTM5NjEvU0hBNTEyL0FDNTExRUQxQTE0NTY0NkUyRUM0MjY2Mzk0MzlFREZEQzE1MUQ1MjNBQUQyREY2ODEzMkI5NDM1REYzQzc0NEQxQ0JDMEM3QjQ4QTQxOTNFMUE0MTM4MkRCRjM2NkYxNzJBQUNCRkE4NjU4NkNEREE2MEZFQzVGNTBGMzZDQUQ4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YTYxMDQzMWNzUnMyNDA3MTM5NjEvU0hBNTEyLzc1QUI2MDQwRDM1Mzk1M0UxMDEyNzlCNDVBMTE5NEQ2NjUxMTAxNzJBQjkwMkM3MDFFMUEwM0ZCOTFDQkQ3OUFBRkRCNDgxMzdBNThDQkY2QUExOUJFRkE1NTgwMURFQ0E1QjYxMEFCMjIzREQyNDBGQUY0NzM1NjA2RDgyRDU3
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