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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for Ejendomsselskabet Murbo ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 9. oktober 2019

Direktion:

Michael Kenneth Hedal-Hansen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Murbo ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Murbo ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den 9. oktober 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dan R. Petersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33210
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed ved investering i og udlejning af fast ejendom.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
Andre finansielle omKostniNger........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiieetieeeenteeenneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeneeeeeeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...cviniiiiiiineeiineeiineeiieerieerineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirreeeaeeeaanens

FALT. e

Note

2018/19
kr.

266.418

-22.982
-71.430

172.006

-7.495

164.511

164.511

164.511

2017/18
kr.

46.538

392.449
-82.717

356.270

-78.374

277.896

277.896

277.896
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag........c..ccevvvviiinnnennnn..

Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER................

2019
kr.

Note
5.011.588

2 5.011.588
5.011.588

17.842

22.902

40.744

33.000

73.744

5.085.332

2018
kr.

5.034.570
5.034.570

5.034.570
36.375
22.902

59.277
0
59.277

5.093.847
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BALANCE 30. JUNI
PASSIVER Note

Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes
OVverkurs Ved emMiSSioN. .oueeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeaaannns
(O)VZCT5 1] (S U L - | S

EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees 3
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiienneeneenenens
Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
SelSKADSSKAL. c vt eeeitt i i e e e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiininn... 4
Kortfristet del af langfristet gaeld......coevvviiiniiiiiiiiininann... 4
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaas
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnninennn.
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiienann,
ANden Gald...coiniiiii i e e e
Periodeafgraansningsposter......cocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv. 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

2019
kr.

125.000
403.015
442.407

970.422

234.696

234.696

2.283.344
27.961
2.311.305

93.000
366.739
50
1.046.055
20.474
42.591
1.568.909

3.880.214

5.085.332

2018
kr.

125.000
403.015
277.896

805.911

255.162

255.162

2.378.961
0
2.378.961

92.000
425.206

0
1.113.742
22.865

0
1.653.813

4.032.774

5.093.847
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NOTER
2018/19 2017/18
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 27.961 -22.902
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns -20.466 101.276
7.495 78.374
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen
omme
KOSEPIiS 1. JULE 2018 e uueintitiitiit ittt it et ettt eeteeteeneeneeneeneeneaneaneeeeneenes 4.642.121
Kostpris 30. Ui 2019.....cueiniiiiitiitiiiiii i ei et eeeeeeneeneeneaeaneaeaneenes 4.642.121
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2018.....ceiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeaeneees 392.449
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. ve it -22.982
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2019...........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 369.467
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 5.011.588

Opgorelse af dagsvaerdi er baseret pa et normaliserert driftsresultat og en forventet
udlejningsprocent pa 100 og et afkastkrav pa 4,75-8,0 %. Afkastkravet er fastlagt under
hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Ejendommene anvendes til hhv. privat udlejning og erhvervsudlejning og har en central
placering i Roskilde/Svogerslev. Lejekontrakter indgas pa normale vilkar.

Egenkapital
Selskabs- Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2018......ccccevvvvnviiennnenn. 125.000 403.015 277.896 805.911
Forslag til resultatdisponering.................. 164.511 164.511
Egenkapital 30. juni 2019...................... 125.000 403.015 442.407 970.422
Langfristede geeldsforpligtelser
30/6 2019 Afdrag Restgaeld 30/6 2018 Kortfristet
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 2.376.344 93.000 1.898.000 2.470.961 92.000
Selskabsskat......cccovvvvvvvvnnnnn. 27.961 0 0 0 0

2.404.305 93.000 1.898.000 2.470.961 92.000

10

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 5

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for H. HANSEN
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.886 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2019 udger 5.012 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.336 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende investeringsejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Murbo ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt omkostninger vedrarende investeringsejendomme.

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



