Aaen & Co.

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Capitas Invest ApS

Hjemstedsadresse: ¢/o Mads Andreas Olesen, Marmorvej 17A 1.th., 2100 Kgbenhavn @

CVR-nummer 40 07 93 51
Arsrapport 2020/21

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 4. januar 2022

Mads Andreas Olesen
dirigent

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s - CVR nummer 33 24 17 63
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - Mileparken 22B, 3. sal, 2740 Skovlunde
Telefon 49 21 06 07 - www.aaenco.dk

This document has esignatur Agreement-ID: 26e19f7aRXU246546951



Capitas Invest ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Ledelsespategning

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab
Regnskabspraksis

Resultatopgarelse

Balance

Egenkapitalopgarelse

Noter til arsregnskabet

1

12

This document has esignatur Agreement-ID: 26e19f7aRXU246546951



Capitas Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Capitas Invest ApS
¢/0 Mads Andreas Olesen
Marmorvej 17A, 1. th.
2100 Kgbenhavn @

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Binavne Capitas ApS

Direktion Mads Andreas Olesen
Niklas Fritzbager

Revisor Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar

Stiftelsesdato 9. december 2018

Regnskabsar 1. juli - 30. juni
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har veeret at drive virksomhed med ejendomsinvesteringer og udlejning,
samt enhver i forbindelse hermed staende virksomhed.

Vaesentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og akonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for Capitas Invest
ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 4. januar 2022.
Direktion

Mads Andreas Olesen Niklas Fritzboger
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Capitas Invest ApS:

Vi har opstillet &rsregnskabet for Capitas Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa grundlag
af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 4. januar 2022
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476

This document has esignatur Agreement-ID: 26e19f7aRXU246546951



Capitas Invest ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Capitas Invest ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomseetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseetning ved huslejeindteegter indregnes og periodiseret i henhold til indgéede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse under acontoskat-
teordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med

den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger og grunde 50 ar Forventet scrapveerdi 75%
Forventede brugstider og scrapveerdier revurderes arligt.
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Capitas Invest ApS

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter, forpligtelser

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser vedrarer omseetning til indteegtsforelse i efterfolgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Note

Resultatopgerelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Afskrivninger

Resultat af primeer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfart til overfort resultat

Disponeret

2020/21 2019/20
361.395 216.624
116.457 0

15.566 14.892
229.372 201.732
71.602 65.815
157.770 135.917
35.938 31.414
121.832 104.503
0 0
121.832 104.503
121.832 104.503
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Note

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudt skatteaktiv
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Balance 30. juni 2021

Aktiver

2021 2020
5.719.549 3.859.765
5.719.549 3.859.765
5.719.549 3.859.765

7.520 4.100
79.376 0
86.896 4.100
85.472 220.050

172.368 224,150
5.891.917 4.083.915
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Note

Balance 30. juni 2021

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt
Skyldig skat (langfristet)

Langfristet geeld

Skyldig selskabsskat

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristet del af periodeafgraensningsposter

Kortfristet geeld

Gaeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

2021 2020
50.000 50.000
221.975 100.143
0 0
271.975 150.143
2.453.900 2.453.900
40.946 34.694
2.494.846 2.488.594
34.694 110
2.811.185 1.287.946
258.174 142.929
21.043 14.193
3.125.096 1.445.178
5.619.942 3.933.772
5.891.917 4.083.915
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Egenkapital 1. juli 2019
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2020

Egenkapital 1. juli 2020
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2021

Egenkapitalopgorelse

Selskabs- Overfort Egenkapital
kapital resultat ialt
50.000 -4.360 0 45.640
0 0 0 0
0 104.503 0 104.503
50.000 100.143 0 150.143
50.000 100.143 0 150.143
0 0 0 0
0 121.832 0 121.832
50.000 221.975 0 271.975

1
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Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Lenninger og gager

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitligt antal medarbejdere

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
£Endring af henseettelse til udskudt skat

Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 1. juli 2020
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. juni 2021

Afskrivninger 1. juli 2020
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 30. juni 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021

2020/21 2019/20
116.457 0
116.457 0

1 0

39.358 34.694
-3.420 -3.280
35.938 31.414
3.878.380 3.878.380
1.875.350 0
0 0
5.753.730 3.878.380
18.615 3.723
15.566 14.892

0 0

34.181 18.615
5.719.549 3.859.765
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Noter til arsregnskabet

2021 2020
Kreditinstitutter i ovrigt
Forfald efter 5 ar 0 0
Forfald 1-5 ar 2.453.900 2.453.900
Forfald inden 1 ar 0 0
2.453.900 2.453.900

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev pa t.kr. 3.038 med pant i grunde og bygninger til
bogfart veerdi t.kr. 5.719.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 535910542190581975
  hashsumB 3d3d6f87szW246546951/SHA512/1CC0C9E70E9020BEAE4DB0A5A16DD2B745A5AC3546239B0ACAD674A05312FCC44D4C3A6DDA77CD7962A869B416F394B066DC02F8BE1ADBB7D7915324ACD8030D
  hashsumC 15312a20tHJ246546951/SHA512/98E92C38D2F1149C145B24FB53DA49DDBCAE58044A9009B1DD6DB2C3417D90372A0CA8978E902921A404BE664D1DAEAE25DA2F1E8B42871398A70E412E6D2F41
  hashsumD 862d7b14jMx246546951/SHA512/C1875AE689EC6562A0903C4C76CCE783987C613A8D61CAB049E3A3F0D597412665434C1E6321AA1B47156175143DD2EF421D383D3BF9229B06ABAA12D5A9D8CC
  hashsumE 67575718Shq246546951/SHA512/ADF6FAEAB6C69964796664ED2A8E7F8C7F514A67B8CC4C92297D335C9A5F7472229483289239BBBAE654822F709DF9E32B24F11550FF86556148AB04FEAB9B20
  hashsumF 26e19f7aRXU246546951/SHA512/F52762C89B725B04E8D87B6CE6411E3715A5738614237DDC51747E3279AEA5FEAE8BCF4DD5FA30C79B5F1DC374332B7EC21C160B28CCF7FC565CF195DF1B9BB9
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wNCAyMjoxODoyMCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 vzzrCr8WwboW5Yd6NENq7VI5TD7wj9iVG1i6TK0CCw0=


 
BOmxpbhAPeYhyo3NV3ycX7ZO8rwwtv5jgiWQgeaVxAayRhMUTN0njQnlJ1vmk2wawtNgl3iYJxlh
7bV23wYxBlYURpRpC8LMuzH195UO/k7H5rBi5Yr5tJ9yEf5lK9gtZAuV3ORP+mQxcAS0suvGW9iN
xORuAI4NyhB3XL7rX5w9NW8ozMQuWgicp94l9nRDX7PIpVaubHePQpGdi7zDJzXOVy4uLTI1ji1m
47FIifMHBpNz523IPIY22hUnsK3USlTQ3tqzndxB0LGJJ0qVdADcywXYO9eAPqjh+jFp9nCbSl85
SJrPTMiL8kTHN0aNlt0ML1wtu88Yu3W+B5jzNA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6509408501409085182
  hashsumB 15312a20tHJ246546951/SHA512/98E92C38D2F1149C145B24FB53DA49DDBCAE58044A9009B1DD6DB2C3417D90372A0CA8978E902921A404BE664D1DAEAE25DA2F1E8B42871398A70E412E6D2F41
  hashsumC 862d7b14jMx246546951/SHA512/C1875AE689EC6562A0903C4C76CCE783987C613A8D61CAB049E3A3F0D597412665434C1E6321AA1B47156175143DD2EF421D383D3BF9229B06ABAA12D5A9D8CC
  hashsumD 67575718Shq246546951/SHA512/ADF6FAEAB6C69964796664ED2A8E7F8C7F514A67B8CC4C92297D335C9A5F7472229483289239BBBAE654822F709DF9E32B24F11550FF86556148AB04FEAB9B20
  hashsumE 26e19f7aRXU246546951/SHA512/F52762C89B725B04E8D87B6CE6411E3715A5738614237DDC51747E3279AEA5FEAE8BCF4DD5FA30C79B5F1DC374332B7EC21C160B28CCF7FC565CF195DF1B9BB9
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wNCAxODozOTo1NyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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