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Capitas Invest ApS

1

Selskabsoplysninger

Selskabet Capitas Invest ApS
Havnegade 33, 5. tv.
1058 København K

Hjemstedskommune: København

Binavne Capitas ApS

Direktion Mads Andreas Olesen
Niklas Fritzbøger

Stiftelsesdato 9. december 2018

Regnskabsår 1. juli - 30. juni

Første regnskabsår 9. december 2018 – 30. juni 2019
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Capitas Invest ApS

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har været at drive virksomhed med ejendomsinvesteringer og udlejning,
samt enhver i forbindelse hermed stående virksomhed.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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Capitas Invest ApS

3

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 9. december 2018 - 30. juni 2019 for Capitas
Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 9. december 2018 - 30.
juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 16. december 2019.

Direktion

Mads Andreas Olesen Niklas Fritzbøger
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Capitas Invest ApS

4

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Capitas Invest ApS:

Vi har opstillet årsregnskabet for Capitas Invest ApS for regnskabsåret 9 december 2018 - 30. juni 2019 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Helsingør, den 16. december 2019
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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Capitas Invest ApS

5

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Capitas Invest ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning ved huslejeindtægter indregnes og periodiseret i henhold til indgåede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskat-
teordningen mv.
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Capitas Invest ApS

6

Regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapværdier:

Bygninger og grunde 50 år Forventet scrapværdi 75%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Capitas Invest ApS

7

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under 'Skyldig selskabsskat'
eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter, forpligtelser

Periodeafgrænsningsposter indregnet under forpligtelser vedrører omsætning til indtægtsførsel i efterfølgende
regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.
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Note 2018/19

7 mdr.

Bruttofortjeneste 51.383

3 Afskrivninger 3.723

Resultat af primær drift 47.660

1 Finansielle omkostninger 52.730

Resultat før skat -5.070

2 Skat af årets resultat -710

Årets resultat -4.360

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0
Overført til overført resultat -4.360

Disponeret -4.360

Resultatopgørelse 9. december 2018 - 30. juni 2019

Capitas Invest ApS
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Note 2019

Grunde og bygninger 3.874.657

3 Materielle anlægsaktiver 3.874.657

Anlægsaktiver 3.874.657

Udskudt skatteaktiv 820

Tilgodehavender 820

Likvide beholdninger 154.149

Omsætningsaktiver 154.969

Aktiver i alt 4.029.626

Capitas Invest ApS

Balance 30. juni 2019

Aktiver

9
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Capitas Invest ApS

Note 2019

Selskabskapital 50.000
Overført resultat -4.360
Foreslået udbytte 0

4 Egenkapital 45.640

5 Langfristet del af kreditinstitutter i øvrigt 2.453.900

Langfristet gæld 2.453.900

Gæld til associerede virksomheder 772.362
Skyldig selskabsskat 110
Anden gæld 751.914
Kortfristet del af periodeafgrænsningsposter 5.700

Kortfristet gæld 1.530.086

Gæld i alt 3.983.986

Passiver i alt 4.029.626

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Passiver

Balance 30. juni 2019
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2018/19

7 mdr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i associerede virksomheder 6.362
Andre finansielle omkostninger 46.368

52.730

2 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat 110
Ændring af hensættelse til udskudt skat -820

-710

3 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Anskaffelsessum 9. december 2018 0
Årets tilgang 3.878.380
Årets afgang 0

Anskaffelsessum 30. juni 2019 3.878.380

Afskrivninger 9. december 2018 0
Årets afskrivninger 3.723
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0

Afskrivninger 30. juni 2019 3.723

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2019 3.874.657

Noter til årsregnskabet

Capitas Invest ApS
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Noter til årsregnskabet

Capitas Invest ApS

4 Egenkapital
Selskabs- Overført Foreslået

kapital resultat udbytte

Egenkapital 9. december 2018 50.000 0 0
Udbetalt udbytte 0 0 0
Årets resultat 0 -4.360 0

Egenkapital 30. juni 2019 50.000 -4.360 0

2019

5 Kreditinstitutter i øvrigt

Forfald efter 5 år 2.453.900
Forfald 1-5 år 0
Forfald inden 1 år 0

2.453.900

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebrev på t.kr. 3.038 med pant i grunde og bygninger til
bogført værdi t.kr. 3.875.
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       109.57.179.226
    
     
       26-12-2019 22:25:16
       Opened
       75c59a4dPJmn44263969
       3 / Jesper Fenger Smidt / js@aaenco.dk / 9208-2002-2-420995703276
       86.52.142.232
    
     
       26-12-2019 22:25:53
       Signed
       75c59a4dPJmn44263969
       3 / Jesper Fenger Smidt / js@aaenco.dk / 9208-2002-2-420995703276
       86.52.142.232
    
  



  
 
 
 
 
 
 6MMqfuDac0dpiOcG8BTftPbd1mnscPxyVITyWcwue/0=


 
KqjWOTdJB74LrJxJJ5bM3kG7UOnuGztyXeCX05fd4HFXLD8vnAic5SjsXYK698H/HZpQ4u3UdCXd
dtLr0DU6IQT3DqASd8jZQSwYnJS4RXvlnvKSzdzGweCze1+XJXWef4EWpxrMo/z9QgjzsWpox9b2
3tFiglfWrLzRXm3j+Ml4kYJYBLK0lfvptRXKxZpuIf9crt4X/iUYOuaSj4DCEXFfaVcZHPe4EbzJ
MU1m8eHsH07g46sBXrjhDTgi9Um91Ew7H6ZcSdWfcCZVE7oHSoM7FhQsZKm7Vo7t0SS1IjOpJ9Rz
z9P6QTtkhVK+ls0pFMcypkFoofeJ12axLInl+g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBMWUEtTDI5KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzkuMC4zOTQ1LjkzIE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4036079722516903466
  hashsumB 79ef2a35gYMS44263969/SHA512/9451C91D090CBFED525F5E64B47581F19EE05AB6828F398FEC9DAC09196073EF98E405ACFE409123F084D6C57D9A105DCB09579A3F3AD9E03BCF6C27852DAC16
  hashsumC 56771abcQygp44263969/SHA512/1262CDADFDE09F28CB1ABDFCB77A7E0D8590C387812B239C2C0CB9D10FC2E793F40D5E3778D6A88CB31A4132462FFE5FF7D7AAA7AFDF2C24EA07A824DA6D4519
  hashsumD 75c59a4dPJmn44263969/SHA512/295F01E33B0870E75E820F63668EF31DCE04E35C7CBDCFC994E17E8F9AC77363233202BDE44C600D5A4EA456194B6BFF5DF47C730CE1170565F5EDD371300D24
  TimeStamp MjAxOS0xMi0yNiAyMzoyNToyMyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 SNCRnxMvo0ogtiwHlGFywXftJmzW5Lp5SvIDSGc359A=


 
hsnFaxHmWiax60qO3yVTfW3KlvpLK76DB+RVENbvE5ExrljGiQbCujNU6gBOwroQ7cHkJl6njrKx
HcH8DEF9SnkLx/PEkidcXCtluGvryEmR9b+dnUAIk+5+T0F0ztsm59TQpwsUWGVZEQT2ylX+hk0Z
QcqBHeFvelUnZKUBYzxOC1YPwuwR+TGSPy91Six4dH3GRudf/5IF9pyJvBUe9U+nQm7Lr58nsEXK
wcHKnHQOnFEBXBa5bAYVjfSkpGfpV+Lyy5siZ9rfyp1uE7k/fWFN+CS0xKYBBi6J2d/qiUzLSW1F
U9GWJxTgWmImwjyY6TEjra69THiU1H5v87EU4g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc4LjAuMzkwNC4xMDggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -3016186812654686071
  hashsumB 79ef2a35gYMS44263969/SHA512/9451C91D090CBFED525F5E64B47581F19EE05AB6828F398FEC9DAC09196073EF98E405ACFE409123F084D6C57D9A105DCB09579A3F3AD9E03BCF6C27852DAC16
  hashsumC 0d907c23kWPs44263969/SHA512/04A8D8A09363FCC19F5B5A86FD7F40D198403985C3421FABB8A2E235C392316EB56C7F6AC8DCFEE186B1BB0287C7D818C1D8ABFE41F133C2208079C76884528D
  hashsumD 56771abcQygp44263969/SHA512/1262CDADFDE09F28CB1ABDFCB77A7E0D8590C387812B239C2C0CB9D10FC2E793F40D5E3778D6A88CB31A4132462FFE5FF7D7AAA7AFDF2C24EA07A824DA6D4519
  hashsumE 75c59a4dPJmn44263969/SHA512/295F01E33B0870E75E820F63668EF31DCE04E35C7CBDCFC994E17E8F9AC77363233202BDE44C600D5A4EA456194B6BFF5DF47C730CE1170565F5EDD371300D24
  TimeStamp MjAxOS0xMi0yNiAyMjoxNDoxNyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 jTWdV8C7lAtOVTTg+KlnQHcYD5FXwfDTQ1VRjoOLE5s=


 
asT3viF8/XwM/tTXxKNlpkRQ3AQtGQx9YJdu4oczDuVxsSwRnXX4Iguc0dtGO8c2BNp616boi/2A
OPx2zThKWq/Zs6DOXCncgtb1YLFQ4V8mHMuswfUAGxNP3PRUZDETQ+33qRff+c9nvVsBU+dQAslD
VuDge5XR19FQWG7qoRW3Nsq/vFIc9uLSeTvuitsdR5bn7TMmgA/ihQTrEFpRVHArA5dIbKRHQUz6
kYpWvQ/eorBGbhAaq65v3zd423zGfYLLNbML9KlkcY/9fDCfuZcyfNIJs2KOHUlWJdA/jMYONY5X
ZqzF7VnWRRRKbqhPsXWO4T9291Al2TwmNsnqxg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18xXzMgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 7595147535595394590
  hashsumB 79ef2a35gYMS44263969/SHA512/9451C91D090CBFED525F5E64B47581F19EE05AB6828F398FEC9DAC09196073EF98E405ACFE409123F084D6C57D9A105DCB09579A3F3AD9E03BCF6C27852DAC16
  hashsumC 0d907c23kWPs44263969/SHA512/04A8D8A09363FCC19F5B5A86FD7F40D198403985C3421FABB8A2E235C392316EB56C7F6AC8DCFEE186B1BB0287C7D818C1D8ABFE41F133C2208079C76884528D
  hashsumD 56771abcQygp44263969/SHA512/1262CDADFDE09F28CB1ABDFCB77A7E0D8590C387812B239C2C0CB9D10FC2E793F40D5E3778D6A88CB31A4132462FFE5FF7D7AAA7AFDF2C24EA07A824DA6D4519
  hashsumE 75c59a4dPJmn44263969/SHA512/295F01E33B0870E75E820F63668EF31DCE04E35C7CBDCFC994E17E8F9AC77363233202BDE44C600D5A4EA456194B6BFF5DF47C730CE1170565F5EDD371300D24
  TimeStamp MjAxOS0xMi0yMCAxMzoxNzo0NCswMTAw
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