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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter har veeret at drive virksomhed med ejendomsinvesteringer og udlejning,
samt enhver i forbindelse hermed staende virksomhed.

Vasentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 9. december 2018 - 30. juni 2019 for Capitas
Invest ApS.
Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 9. december 2018 - 30.

juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kabenhavn, den 16. december 2019.
Direktion

Mads Andreas Olesen Niklas Fritzbager
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Capitas Invest ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Capitas Invest ApS for regnskabsaret 9 december 2018 - 30. juni 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinger, den 16. december 2019
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Capitas Invest ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortienesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning ved huslejeindteegter indregnes og periodiseret i henhold til indgaede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse under acontoskat-
teordningen mv.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger og grunde 50 ar Forventet scrapveerdi 75%
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under 'Skyldig selskabsskat'
eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter, forpligtelser

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser vedrarer omsaetning til indteegtsforsel i efterfolgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Note

Resultatopgoerelse 9. december 2018 - 30. juni 2019

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat af primeer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfort til overfart resultat

Disponeret

2018/19

7 mdr.

51.383

3.723

47.660

52.730

-5.070

-710

-4.360

-4.360

-4.360
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Note

Balance 30. juni 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

2019

3.874.657

3.874.657

3.874.657

820

820

154.149

154.969

4.029.626
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Note

Balance 30. juni 2019

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt

Langfristet geeld

Geeld til associerede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet del af periodeafgraensningsposter

Kortfristet geeld

Gald i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2019

50.000
-4.360

45.640

2.453.900

2.453.900

772.362
110
751.914
5.700

1.530.086

3.983.986

4.029.626
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Noter til arsregnskabet

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i associerede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
AEndring af hensaettelse til udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum 9. december 2018
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. juni 2019

Afskrivninger 9. december 2018
Arets afskrivninger
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 30. juni 2019

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2019

2018/19

7 mdr.

6.362
46.368

52.730

110
-820

-710

Grunde og
bygninger

0
3.878.380
0

3.878.380

0
3.723
0

3.723

3.874.657

1
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Egenkapital

Egenkapital 9. december 2018
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2019

Kreditinstitutter i ovrigt

Forfald efter 5 ar
Forfald 1-5 ar
Forfald inden 1 ar

Noter til arsregnskabet

Selskabs- Overfort Foreslaet
kapital resultat udbytte

50.000 0 0

0 0 0

0 -4.360 0

50.000 -4.360 0

2019

2.453.900

0

0

2.453.900

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev pa t.kr. 3.038 med pant i grunde og bygninger il

bogfert veerdi t.kr. 3.875.

12
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asT3viF8/XwM/tTXxKNlpkRQ3AQtGQx9YJdu4oczDuVxsSwRnXX4Iguc0dtGO8c2BNp616boi/2A
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